Registro scritture private n. 426 gt
COMUNE di SOMMACAMPAGNA

PROVINCIA di VERONA »
'ACCORDO di PIANIFICAZIONE PUBBLICO - PRIVATO -

per I'inserimento nel Piano degli Interventi della Proposta Urbanistica— |

Manifestazione di Interesse prot. n. 5344 del 03.04.2015 come integrata con il _
prot. n. 14030 del 12,07.2016
___Art, 6 della Legge regionale n, 11 del 23.04.2004,

PREMESSA GENERALE. =~

L'art, 6 della Legge Urbanistica Regionale n. 11 del 23.04.2004, prevede la |
possibilita per i Comuni di concludere ACCORDI con soggetti privati per assumere |

nella propria pianificazione urbanistica (nel caso in esame nel Piano:degli Interventi |

| in fase di redazione) progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico.

| Tali_ Accordi, che rientrano nella fattispecie_disciplinata dall'art. 11 della Legge |

| 241790 (Sentenza TAR Veneto n. 419 del 28.03.14) quali Accord; Procedimentali

+ | Integrativi del Provvedimento finale, possono essere finalizzati alla determinazione |

delle previsioni 2 CONTENUTO DISCREZIONALE degli atfi di pianificazione territoriale |

ed urbanistica, nel rispetto della legislazione vigente nonché della pianificazione |

_sovra ordinata e senza pregiudizio del diritti dei terzi.

_Essi hanno natura strumentale, essendo finalizzati a garantire la concreta attuabilita |
della scelte urbanistiche a_seguito dellapprovazione dei relativi strumenti di | C

| pianificazione, costituiscono parte integrante dello strumento-cui accedono e sono |

quindi soggetti alle medesime forme di pubblicité e di partecipazione ed esauriscono

la loro funzione nel momento in cui viene approvato lo strumento di pianificazione |

generale od attuativa in relazione a quanto previsto.




| Conseguentemente DECADONO con la cessazione della validita delle previsioni
| urbanistiche da oui derivano e cioe dopo 5 anni se in attuazione diretta del Piano_|
| degli_Interventi — art. 18 c. 7 della LR. 11/04 ~ o 10 anni se contenuti in uno
_| strumento attuativo—-art. 20¢c. 10dellaLR. 19/04.
_| UACCORDO soggiace, quale unica formalita di legge, alla sua sottoscrizione in |
forma scritta, fatte salve le clausole di DECADENZA o di NULLITA' in sso previste,

| Alla luce di quanto soprae

| CONSIDERATO che:

-_ il Comune di Sommacampagna & dotato di un Piano di Assetto del Territorio,

ratificato dalla Regione Veneto con D.G.R, del 03.05.2013, efficace dal 01.06.2013;

- _in data 2 marzo 2015 & stato presentato al Consiglio Comunale il Documento
_Programmatico del Sindaco finalizzato alla redazione del Piano degli Interventj (di

seguito anche P.l.), reso noto con AVVISO PUBBLICO del 06.03.15 prot. 3565 nel

| quale si prevedeva la possibilitd di presentare entro il 07.04.2015 gsservazmm e |

| manifestazioni di interesse (proposte di pianificazione), questlultime rientrantl nella |
fatfispecie prevista dall'art. 6 della L.R. 11/04 in premessa richiamato, purche
accompagnate da una proposta di Accordo Pubblico Privato e complete del calcolo
del Contributo di Sostenibilita Ambientale (Csa) prevista al documento medesimo;
| - _il Documento stesso prevedeva, nel capitolo “Le Procedure”, che futte le istanze |
V4 mamfesfazrom_ di interesse ed il relativo testo degli accordi ai sensi dell'art. 6 della
legge regionale, ritenute coerenti e congrue, saranno portate all'esame del Consiglio
| Comunale, per un giudizio di merito prima dellinserimento nel P.1.; | o
- con delibere del Consiglio Comunale n.50 del 18.07.2016, n. 65 del 21.08. 2015 e |
n. 93 del 28.11.2016 sono state esaminale e ritenute accogliil n. 9 Menifestazioni

di Interesse, per la formalizzazione delle quali prima dellinserimento.del P.|. & stato




| = con delibera di Giunta Comunale n. 105 del 07.06.2017 in_adempimento alle_
| direttive consiliari sopra rlchiamate_éiat_o_app.rg\@.to_il. testo del presente Accordo
| Pubblico - Privato, I

| Legge Urbanistica regionale n. 11 del 2004 e dellart, 11 della legge 241/90

3 _ I COMUNE di SOMMACAMPAGNA, con sede in Sommacampagna (VR) Piazza |

_Servizio Edilizia Privata ed Urbanistica del Comune di Sommacampagna ai
| sensi e per gli effetti dell'art. 109, comma 2 del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 e del
| decreto Sindacale n. 7 del 30.12.2016, di seguito per brevita indicato anche come il |

"Comune”;

-

| Ia Ditta SONESE sl con sede legale In Verona via Locatelli 20 P va i SuISHERS, |
rappresentata dalla sig.ra Montresor Anna nata 2 R i| VORI, in qualita di |

| Legale Rappresentate ed Amministratore unico della Societa, quale_ Proprietaria

| delle aree in trasformazione, di seguito per brevita indicata anche come
_| "proponente” o "soggetto attuatore”;

_|edorain poi anche denominate, le "parti”

_.. .CONVENGONO E STIPULANO IL SEGUENTE ACCORDO

 Art. 1-Disposizioni Generali

| Le parti convengono che gli dtii e le disposizioni in Premessa richiamate _

ognuno per la propria competenza, responsabilita e disponibilita a darne attuazione

__|.con la presente scrittura privata, redatta in duplice originale, ai sensi dellart. 6 della |

| Sartorl nato a SR (V1) i| MMM, nella sua qualita di Responsabile del

costituiscono parte integrante e sostanziale del presente ACCORDO e si impegnano |




dato mandato alla Giunta Comunale di procedere alla definizione di uno schema tipo |

di Accordo Pubblico Privato che contenga anche i termini per il versamento al |

‘Comune del previsto Contributo di Sostenibilita;

|- ftra le Manifestazioni di Interesse ritenute meritevoli di inserimento nel PL.e {

congrue rispetto al calcolo del Contributo di Sostenibilita previsto nel Documento |

Programmatico del Sindaco é stata inserita (D.C.C. n. 50 del 2016) anche quella |

proposta con | prot. 5344/2015 e 14030/2016 ed infestata alla ditta SONESE srl,

tramite il legale rappresentante sig.ra Montresor Anna, relativa alla trasformazione di |
| un‘area agricola della superiicie catastale di mq 29,742 (fa. 17 mapp. 1090), ibtcata |

in Caselle via_Tezze, in zona_per insediamenti produtfivi con una capacita |

edificatoria massima di mq coperta 13.808 ed un Csa quantificato in € 663.108, che

| comprende la realizzazione di opere viabilistiche connesse con gli impatti causati

dal nuovo insediamento, quantificate in € 485,000, di cui il 75% da considerarsia |
scomputo del Csa (€ 363.750) ed il restante 25% (€ 121.250) a carico della |

proponente ad'integrazione delle opere quali oneri di urbanizzazione primaria; |

ey,

- le opere viabilistiche rittéﬁﬁtéﬁﬁié@@ié_sarié“.ai_ﬂne.di__ga_ran_tire.. la sostenibilita |

dell'intervento proposto, come indicate nelle integrazioni depositate il 12.07.16 prot.

14030, sono le seguenti:

- @ allargamento di via Tezze nel tratto fionteggiante farea diintervento finoa” | 5

metri 7,00, con dotazione di marciapiede; tali opera rientra totalmente tra | -

~ quelle compensate con gli oneri di urbanizzazione primaria; _

b. _realizzazione di rotatoria alfincrocio tra via Molinara, via Cesarina e via | -

Tezze con diametro complessivo di mi 41;

c. allargamento di via Molinara tra la predetta rotatoria e I'incrociocon la §.P. |~ ~

_26a, fino a metri 7,00 con adeguamento dellincrocio stesso;




| secondo gli obblighi e gli impegni a ciascuno atiribuiti ed in particolare, al fine di |

garantire il raggiungimento dei reciproci oblettivi di interesse pubblico da un lato, in

riferimento alla programmazione urbanistica vigente, e di risultati economici aftesi- |

| dall'altro, ad osservare i criteri di ordinaria diligenza necessari al fine di superare |

ogni eventuale imprevisto efo difficolts, eventualmente sopraggiunto dopo la | =

stipulazione. =~

Art. 2 - Principio di leale collaborazione

Le parti si impegnano’a dare attuazione al presente ACCORDO con spirito di leale |
| collaborazione, tesa al._ragghiu:igimantoﬁegli obiettivi reciproci anche attraverso una |
costruttiva ricerca dell'interesse generale, che consenta di individuare, in caso di |
contrasti e/o difficolta eperative postume, le soluzioni che realizzando un opportuno |
bilanciamento degli interessi coinvolli, evitino I'assunzione di posizioni_pregiudiziali | _

dirette alla tutela esclusiva del singola interesse, di cui ciascuna parte & affidataria.

Art, 3 - Oggetto delllACCORDO S —

Il presente ACCORDO ¢ finalizzato a regolamentare le modalita di inserimento nel

redigendo Piano degli Interventi del Comune di Sqmma_ga_rqpagna della "Proposta di

Pianificazione” e/o "Manifestazione di Interesse” prot. n. 5344/2015 e 14030/2016, |

gia oggetto di positiva valutazione da parte del Consiglio Comunale giusta delibera

n. 50 del 18.07.2016 Premessa richiamata,

Al fine di illustrarne i contenuti e garantire quindi entrambe le parti sul recepimento |

nel P.I. della proposta, fa parte integrante e sostanziale del presente Accordo e si

intende allegata allo stesso, ancorché non materialmente unita al medesimo ma

(epositata agli atti del fascicolo, la_documentazione tecnico — amministrativa

depositata con i predetii protocolli, che le parti dichiarano di conoscere ed accettare

senza riserva alcuna e con rinuncia d qualsiasi contraria eccezione.




. verifica di assoggettabilita a VAS;

| Le parti concordano che l'inserimento nel P.. sara atiuato come segue: _

a) tramite una specifica previsione urbanistica grafica e normativa inserita nelle |

tavole progettuali efo nelle Norme Tecniche Operative // Attuative e relativa

L b) tramite una specifica individuazione, negli_elaborati di piano, dellambito di

_intervento con regolamentazione rinviata ad una specifica Scheda Norma

_riportante i dati urbanistici di progetto in coerenza con quelli previsti nella

___ Manifestazione di Interesse accolta dal Consiglio Comunale e relativa verifica

di assoggettabilita a VAS;

| €) la realizzazione degli interventi edilizi sara attuata, come verra stabilito con il

__Piano_degli Interventi, attraverso l'approvazione di un Piano_Urbanistico
~_Attuativo (P.U.A)), previa verifica di_assoggettabilita a VAS dellintervento, in |

quanto gli interventi previsti necessitano della realizzazione di specifiche opere

ambientale al fine di renderle compatibili e soslenibili e fatte salve le procedure
previste dal D.Lgs 152/06 e dalla specifica normativa regionale in tema di
. Valutazione Ambientale Strategica, con successivo rlascio dei Permessi di
Costruzione (art. 20 del D.P.R.; 380/01) e/o previsione di utilizzo della Den_uricia_
_di Inizio Attivita (D.IA.), qualora previsto e ricorrano le condizioni tecniche
 stabilite dall‘art, 22 letl, b) e c) del D.P.R. 380/01.
Le parti si danno reciprocamente atto che, c_:_o_'r{- riferimento alla "Proposta di
Pianificazione’ éfo “Manifestazione di Interesse”; la capacita edfficatoria massima |
che verra inserita nel Piano degli Interventi, come' calcolata nella manifestazione di
interesse approvata,  la seguente: |

- superficie territoriale in trasformazione (terreno catastalmente censito al fg. 17 |

~__di urbanizzazione o _infrastrutturazione del territorio efo di mitigazione |




mapp. 1090) di mq catastali 20.742);
- superficie coperta edificabile massima prevista = mq 13.808 di cui mq 13.558

__ad uso capannone produttivo e mq 250 di uffici;

- . superficie lorda di calpestio realizzabile, che produce "valore immobiliare”, = mq |

- 14.208, cosl composti:

_a. _mq 13.808 di capannone;

“b.mq 650 di corpo ufficl su tre livell, di cui mq 500 fuori terra (su due piani)
ed un piano interrato di mq 250 (che al 60% equivale amq 150), | '

| 81 concorda pertanto che, come indicato nella documentazione integrativa_|

de..posi.téta giusto prot. n. 5344/2015 e n. 14030/2016, la superficie "commerciale”

complessiva del complesso produttivo proposto ¢ di mq 14,208 come sopra descritti, |
Le parti si_danno reciprocamente atfo e concordano che nessuna capacitd |
edificatoria potra essere atribuita efo inserita nel Piano degli Interventi, né richiesta |

| ©_proposta in sede esecutiva /| operativa (PdC - P.U.A.) se non_espressamente |

prevista nella citata "Proposta di Pianificazione” elo "Manifestazione di Interesse”,in | ;

base alla quale & stato calcolato e ritenuto reciprocamente congruoil Contributo df
Sostenibilta Ambientale previsto dal Documento Programmatico del Sindaco,

Le parti si danno altresi atto che la' realizzazione degli interventi proposti &

_subordinata_alla. riduzione-della fascia di rispetto_autostradale, che il Comune |

proporra in sede di adozione del P.I., ma che risulta subordinata (ai sensi di legge)
all'approvazione del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti.

| Restano salvi i criteri ed i limiti di flessibilita stabiliti dalla normativa di seltore, come

recepiti dal Piano degli Intervent od eventualmente fissati nel Piano di Assetto Del

.| Territorio, dando atto che qualora gli stessi ne fossero espressamente esclusi non |

| fisulteranno applicabili alla proposta formulata ed al relativo intervento.




_ |.Si da atto che la quantificazione di volumetrie e superfici edificabili & stata effettuata |
sulla base delle modalita di calcolo vigenti allalto della presentazione della |
Manifestazione di Interesse. Qualora, prima della presentazione dei progetii edilizi

_efo_degli_strumenti attuativi necessari per |'esecuzione degli interventi, fossero

di livello regionale efo nazionale, che comportassero, dimostratamente, la riduzione _
della capacita edificatoria_assegnata, si procederd alla REVISIONE i_iﬂel presente |
| Accardo al fine di OMOGENEIZZARE | valari assegnati con le nuove disposizioni
_| normative, senza variazioni di ‘capacita” edificatoria.
| Art. 4~ Oneri ed obblighi del soggetto attuatore

Il proponente si obbliga a dare diretta attuazione degli interventi previsli nel presente
| ACCORDO successivamente alla approvazione del Piano degli Interventi che lo |
| recepisce,

| Le pattuizioni e le capacita edificatorie oggetto del presente Accordo potranno

essere trasferite a terzi nel rispetto di quanto previsto dall'articolo 9.
Il soggetto attuatore si obbliga fin d'ora a provvedere a propria cure e spese alla |
redazione dei progetti (preliminari, definitivi od_esecutivi che siano, secondo le
previsioni di legge in materia) sia delle parti *private", intese come edifici e/o opere
| pertinenziali degli stessi, che delle opere "di inferesse pubblico” previste in
attuazione del presente ACCORDO, intese come opere di urbanizzazione e/o opere

perequative efo compensative di natura ambientale (ad esempio opere viabilistiche

mitigazione degli impatti, cessioni di aree da adibire a standard urbanistici o
| interventi di mitigazione ambientale e/o di porzioni edificate aventi funzioni sociali

quali_la residenza convenzionata efo adibite a standard di urbanizzazione

entrate in vigore efo in fase di salvaguardia specifiche Norme Tecniche, siano esse |

| necessarie per la sostenibilita complessiva dellintervento, fasce elo dune boscate di |




necessarie a garantire la funzionalita ed agibilita delle opere (jvi:comprese quelle

redazione di atti e convenzioni (notaio, spese di regisirazione e frascrizione, oneri
| fiscali connessi ecc.) e le connesse spese fiscali (VA ecc.)

Rientrano, in tali fattispecie, anche le spese da sostenere per l'ottenimento, delle

(Via — Vas - Vinca) non connesse con |'approvazione del Piano degli Interventi.

competente ufficio comunale, in atti, si da afto che:

1). qualora_la_realizzazione di opere funzionali all'intervento risulti a

agglunto ai sensi dell'art. 51 della L. 342/00;

soggetta ad IVA, tale imposta saré a carico e versata dal Comune;
3) tutte le altre imposte annesse efo connesse sono carico del proponente,

Si da atfo che, con riferimento alle disposizioni dell'art. 36 r_:qm_[rjaA del D.Lgs

carico del soggetto attuatore, in quanto funzionali allintervento di trasformazione

] L X 1 b ‘\“"n @ T LY * (]
urbanistica relativo allambito edificatorio in esame, nonché di importo inferiore alla

secondaria, ecc.) da realizzarsi _utilizzando tutto od in parte il Contributo di

sostenibilita ambientale (Csa), assumendo a proprio carico tutte le spese tecniche

afferenti alle strutture ed all'impiantistica), le spese amministrative necessarie perla |

valutazioni ambientali prevista dalla normativa per I'autorizzazione degli interventi |

Relativamente all'imposta sul valore aggiunto connessa con la realizzazione di | _

opere _e/o cessioni immobiliari, con riferimento al parere espresso dal |

_delle opere a scomputo non_saranno soggette all'imposta sul valore _
2) qualora, invece, le opere efo le cessioni immobiliari previste risultino a _

_scomputo_totale elo parziale del Csa concordato, al momento della |

cessione delle opere a scomputo del Csa al Comune, se I'operazione sard.

| 5072016, le opere di urbanizzazione primaria previste dal presente ACCORDO a

scomputo, totale efo parziale, di contributi di urbanizzazione, le cessioni |




_ed integrato quanto sopra previsto,

soglia prevista dall'art. 35 del medesimo D.Lgs, saranno realizzate direttamente dal

| soggetto_aftuatore previa stipulazione della convenzione prevista dalla vigente |

normafiva urbanistica.

| Si da atto che sia le opere necessarie per realizzazione degli adeguamenti

Viabilistici in Premessa citati rientrano, in applicazione dell'art, 16 comma 2 bis del

DPR. 380/01 e degli Afli di Indirizzo Regionale in materia di Opere di

| Urbanizzazione, di cui alla D.G.R. 3178/04 e successive modificazioni, ira le opere
| classificabili_come ‘urbanizzazione primaria" e come fali non_soggette alle
| disposizioni del D.Lgs 50/2016 ai sensi dell'art. 36 ¢. 4 del decreto medesimo. _
Si_concorda che, in presenza di parere ANAC efo specfici nuovi orfentamenti |
| giuridici, che possano pervenire prima dell'approvazione dei progetti delle suddette

| .-_qpera,':@na tendano necessario un diverso inquadramento giuridico delle. s_tga,sﬁé in_

| relazione alfambito edificatorio previsto, dovra essere opportunamente modificato

Inoltre, con il presente ACCORDO, le parti si danno reciprocamente atto che:

| @).__lil calcolo del Contributo di sostenibilita_proposto & stato basato su una |

. elaborazione tecnico - progetiuale di massima, ufilizzando le modalit ed i

valori contenuti nel Documento Programmatico del Sindaco del marzo 2015;

|.b). . fermi restando i volumi e le superfici edificabili previsti e propost, il contributo |

_calcolato & 'esito di una quantificazione forzatamente sommaria di alcuni dei
__ valori che lo compongono, con snémcglaﬂa_gp_epiﬁm fferimento al “costo” |
e meEl_éﬁfé_ivo delle eventuali opere compensative ~ perequative ed al calcolo |
__forfettario (ivi previsto) del contributo di costruzione, commisurato, ai sensi |
dellat. 16 comma 4-ter) del D.P.R. 380/01, al maggor valore generato da

intervento su aree o immobili in variante urbanistica, in deroga o con cambio
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d)

| Alla luce di quanto sopra le parti concordano quindi quanto segue:

S

accettati dal Comune, e che qualora tale valore dovesse (per

il Contributo di_sostenibilits_finalizzati_alla_sottoscrizione del presente

- Tezze con diametro complessivo di ml 41 e allargamento di via Molinara tra la

adeguamento ~  dellincrocio stesso) ed € 299356

di destinazione d'uso;

il consiglio comunalg, in sede di valutazione della Manifestazione di Interesse

~ (delibera_ n. 50 del 2016) nel demandare alla Glunta Comunale gli |

ha espressamente previsto che non possano riscontrarsi diminuzioni

_degli _importi del Csa dichiarati nella documentazione esaminata ed |

insuperabili motivazioni) essere rivisto al ribasso, si debba ottenere il |

preventivo assenso consiliare;

gli aneri fiscali connessi con la realizzazione di opere (siano esse primarie efo | _
funziondli a'!;.iUIQWEDIO che da appaltarsi) o per la cessione di aree e porzioni |
immobiliari, qualora non previsti nella quantificazione del Csa ed al fine dinon |
ridurre importo fissato dal Consiglio Comunale, si intendono a totale carico |

del proponente che provvedera al versamento del relativo importo al Comune |

prima dell'atto di trasferimento della dellimmobile /o dell'area.

_ACCORDO & fissalo nella  miswa di_ € 66306 |

(seicentosessantatremilacentosei), da corrispondere al Comune per € | -

363.750 (trecentosessantatremilasettecentocinquanta) in opere viabilistiche
funzionali al collegamento tra I'area di intervento e |a viabilita principale che

serve il territorio_(rotatoria allincrocio tra via Molinara, via Cesarina e_via

predetfa rotatoria e lincrocio con la S.P. 26a, fino a metri 7.00 con

11

adempimenti connessi alla sottoscrizione -degli ACCORDI da allegare al P.l. |




ﬁm%"?’?

(duecentonovantanovemilatrecentocinquantasei) in forma monétaria con le

medalita e le garanzie previste dall'art, 7;

il predetto contributo viene versato in applicazione dell'art. 16 comma 4/ter del

_D.P.R._380/01, in relazione al maggior valore generato dalla variazione |

urbanistica _apprm@tg dal Comune ed attesta I'ihteresse ‘pubblico che riveste

- 934412015 e n. 14030/2016,

Il Comune in tal senso, al fine di_garantire I'equo tratiamenio di tuttl gli

_operalori economici interessati ¢ la massima trasparenza amministrativa, ha
_ recﬁé.i_tn__(d@.lib@.ra_.Qonaigﬁq_ Comunale n. 100 del 22.12.2016) le modalita di |

_calcolo previste nel Documento Programmatico del Sindaco, nelle procedure

comunali per |a quantificazione del citato Contributo di Costruzione;

il calcolo_del contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione primaria e

_secondaria, costo di costruzione ed eveniuale contributo smaltimento rifiut)ai |

sensi degli art. 16 e 19 del D.P.R. 380/01, relativo al progetto definitivo elo

_ esecutivo da approvare, sara effettuato secondo le Tabelle Comunali vigenti | -

al_momento del rilascio del relativo permesso di costruzione o_altro

provvedimento sostitutivo (S.C..A.), dandosi atto reciprocamente che le

fariffe unitarie efo forfettarie utilizzate in sede di stesura e/o presentazione

della Manifestazione di Interesse atengono unicamente alla quantificazione |

del Csa ivi richiesto e previsto; ]
il contributo der versare i forma monetaria (€ 299.356) & ottenuto detraendo |
dal Csa (€ 663.106) il 75% dellimporto_delle opere compensative
perequative da realizzare (€ 363.750) previste nella Manifestazione di

Interesse.
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Le parti si danno atto e concordano che 'APPROVAZIONE dei predetti progetti

| avverra a cura della Giunta Comunale con le_procedure e le modalita previste dal

-successivo art. 5, concordando fin d'ora che al provvedimento giuntale di
_approvazione fara immediatamente seguito il rilascio del relativo Permesso. di |-
. (;‘ost.ruz,ipna*. fatte salve le procedure necessarie per l'acquisizione delle aree
interessate dai progetti medesimi ﬁu.alora_ in proprieta di.-terzi. Le parti concordano |
che al momento da_l]faitg_sta;i_gne_qe_ll'eigibilité dégli intedenti privati, verra accertato

in contradditorio_se sussistano, indipendentemente dallavvenuto completamento |

delle opere di urbanizzazione, le condizioni viabilistiche.

Art. 5 - Approvazione Progetti e realizzazione delle opere compensative = |
perequative e di urbanizzazione connesse con la Manifestazione di Interesse. |

Con riferimento alle-disposizioni normative vigenti ed in particolare alla L.R.-11/04, al

| DPR. 380/01 ed al D.Lgs 50/16, le parti si danno reciprocamente atto,

| relaivamente alla parte del Contributo di Sostenibilitd Ambientale (Csa) sopra_ |

individuato, che viene corrisposta mediante |'esecuzione di opere di potenziamento . |

della viabilita circostante di accesso alle aree in trasformazione.

Con_riferimento alla realizzazione di tali opere e delle opere di urbanizzazione _

primaria inerenti e funzionali all'ambito di intervento, si da atto che:

1) Vimporto dei lavori necessari alle realizzazione delle opere previste risulta

inferiore alla soglia indicata dall'art, 35 del D.Lgs 50/2016;

2) _alle opere previste non risultano applicabili le disposizioni dell'art. 20 del
. DiLgs 50/2016, come per altro chiarito dal’ANAC con Delibera n. 763 del
16.07.2016, poiché *... il ricorso allistituto previsto dall'art, 20 ... potrebbe |
glustificarsi esclusivamente nel caso in cui non sussista in. fajore del |

proponente alcuna controprestazione e ['operazione si configuri come atto di
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4)

liberalita e gratuita ...", condizioni che non_ricorrono nel caso in esame
frattandosi di "scomputo” del contributo di costruzione, commisurato, al sens
dell'art. 16 comma 4-er) del D.P.R. 380/01, al maggior valore generato da
infervento su aree o immobili in variarll_e.e'_u_r_bani_s_.ticg.m deroga o con cambio |
di destinazione d'uso; O 1

le opere da realizzarsi consistona in;

|____a. _opere di urbanizzazione primaria delle aree in trasformazione (strade,

relative_all'ambito a destinazione produttiva in_esame, ivi compreso
'allargamento di via Tezze nel tratlo fronteggiate I'area di intervento fino
-ametri 7,00, con dotazione di marciapiede;
‘b, _realizzazione di rotatoria allincrocio tra via Molinara, via Cesarina:e via
_ Tezze con diametro complessivodimi4t; =
c. allargamento di via Molinara tra la predetta rotatoria e I'incrocio con la_ |

_...5.P. 264, fino a metri 7,00 con adeguamento dell'incrocio stesso.

__._Si da atto che |'importo degli oneri di urbanizzazione da versare al comune &

stato preventivalo nella manifestazione di Interesse approvata in € 435,600 |

circa cui va aggiunta anche la_quota di € 121250 costituente parte

del'onere necessario per la realizzazione delle opere viarie di cui ai |

 precedenti punti b. e c. (26% dellimporto complessivo previsto);

per le opere di urbanizzazione primaria dellambito e per quelle viabilistiche

funzionalmente connesse di cui al punto 3), si‘applica quanto previsto dal |

precedente art. 4 per cui il proponente procedera, in sede esecutiva (PdCelo |

_ P.UA), al deposito del progetto esecutivo delle opere redatto seguendo le |

‘modalita tecniche previste dal Codice def Conlratti (art. 23) per I “progetti
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esecutivi® e del relativo_preventivo di spesa, atto a dimostrare, sulla base dei
correnti prezzi di mercato, il valore delle opere medesime, da portare a
- scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria. .
_Tale_progetto, verificato dal Senvizio Lavori Pubblici del Comune ai sensi

. dell'art, 26 del D.Lgs 50/2016, saré allegato al PdC efo al P.U.A. di cui allart,

3, quale parte integrante_della. relativa convenzione urbanistica, la cul |

 altuazione sara garantita da idonea polizza fideiussoria di pari importo.

Restano ferme le procedure espropriative efo di- acquisizione bonaria delle

~aree interessate dal progetto qualora esterne allambito _di intervento |

urbanistico individuato nella Manifestazione di Interesse e quindi nel P.|.;

Qualora anche per |a realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di cui al_|

| precedente punto 3, left. a., dovesse rendersi necessaria 'acquisizione di aree in

proprieta di terzi, il Comune tramite ['ufficio comunale competente (Servizio Lavori |

| Pubblici) attivera le procedure espropriative e/o_di acquisizione bonaria delle stesse |

previste dalle norme di settore (L. 327/01), fatlo salvo quanio previsto dall'art, 4

ultimo comma, relativamente all‘attestazione dellagibilta degli edifici da realizzare |

nell'ambito di intervento urbanistico. B .. §

Laddove il soggetto atfuatore non consegnasse e cedesse nei termini previsti le” |
opere riferibili al presente articolo, il Comune potra incamerare le predette garanzie |
fideiussorie, senza opposizione da parte del soggetto attuatore medesimo e senza |

che su tale possibilita possa incidere 'eventuale parziale realizzazione delle opere | |

medesime.

Art. 6 - Cesslone di quote immobiliari. _.

Le parti si danno atto che non ¢ prevista, in relazione agli accordj intercorsi con il

Comune, a parziale // fotale scomputo del Contributo di cui allart. 3, la cessione di
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| parti o quote immobiliari.

| Art. 7 = Versamento in forma monetaria del Csa,

| Le parti si danna atto che il soggetio attualore, in relazione alla parte monetaria del |

| Contributo di Sostenibillta Ambientale proposto con la Manifestazione di Interesse

| gi versato alla Tesoreria Comunale, giusto bonifico bancario in data 14.05.2017 Ja

| somma di € 14.968 (quattordicimilanovecentosessantotto) pari al 5% del predetto

Le parti, con riferimento alla_rimanente somma di_€ 284.388 (duecento

ottantaquattromilatrecentottantotto), _necessaria _a__completare  importo  del

| Contributo di_ Sostenibilita Ambientale da versare al Comune, convengono la |

'seguente forma di versamento rateale:

l. _ versamento dellimporto di € 74.839 (seftantaquattromilaottocentotrentanove)

| __pari al 25% della somma dovuta-entro.60 gg. dalla data di adozione del Piano

_degli Interventi che recepisce la Manifestazione di Interesse presentata;
1l versamento dellimporto di € 74,839 (settantaquattromilaottocentotrentanove)
__pari al 25% della somma dovuta entro 60 gg. dalla data di approvazione del

Plano degli Interventi che recepisce la Manifestazione di Interesse presentata

Il versamento dellimporto di € 134.710 (centotrentaguattromilasettecentodieci)

| pari al 45% della somma dovuta entro 90 gg. dalla data di presentazione del |

___progetto_edilizio per I'ottenimento del provvedimento autorizzativo previsto.

allart. 3.

| A garanzia del versamento_di tali importi il_soggetto atiualore costituira prima

dell'adozione della variante urbanistica da parte del Consiglio Comunale ed a

_favore del Comune idonea polizza fideiussoria, a prima richiesta, dellimporto pari al
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_approvata (art. 3), di € 299.356 (duecentonovantanovemilatrecentocinquantasei), ha |

limporto, per la quale si rilascia quietanza con la firma del presente ACCORDO, |




| totale delle somme sopra indicate ai punti I. - II. e lll., della durata dj anni 5 (durata
 delle previsioni urbanistiche del P.1.) dalla data di satioscrizione che, qualora non
svincolata ai sensi dellart. 9, dovrd intendersi prorogata espressamente; con |
| apposita clausola pqntrattu‘al_e_d.a_.mie.[ife nella polizza, prorogata fino alla nota di
|.svincolo del Comune. =
Nel caso il pmpbnqntﬂ non provvedesse i versamenti previsti, i Comune |
provvedera a nofificare Iaccertato inadempimento contratiuale e procederd ad
- incamerare fimporto attraverso I'escussione (anche parziale) della fideiussione.

Art, 8 - Svincolo e/o riduzione delle garanzie fideiussorie.

| autorizzare, di volta in volta su richiesta del proponente ed accertato versamento |

S
J‘_ =
' Comune per tramite_del Responsabile del Servizio Urbanistica provvedera ad | = | o
—
_
=

| delle-singole rate previste all'art. 7, la riduzione dellimporto assicurato — garantito.
La parti si danno atto ed accettano senza riserva ed eccezione alcuna che lo
i-svincolo delle polizze previste all'art, 5 avverra solo ad accertato adempimento di |
quanto previsto e dopo I'approvazione del collaudo tecnico amministrativo delle
opere pubbliche, previsto dalla normativa vigente, N ol
Nel caso di recesso dal’ ACCORDO ed inadempimento delle clausole previste dagli |
artt. 10 e 11, 1l fideiussore sér._é_tﬁnu_t.oa versare al Comune, a semplice mofivata |
| richiesta dello stesso, il 20% della somma garantita. '

. La polizza di garanzia dovra qcinten_gre espressamente tale clausola.

Art.'S—Rapgpprti coniterzi.
| Il soggetto attuatore / la proprieta slimpegna ed obbliga a non cedere a terzi senza |-
1l preventivo nulla osta del Comune né le aree oggetto di Easforma?‘l_one urbanistica _
{ & gliimpegni assunti i precedenti artcoi del presente ACCORDO.

Tale autorizzazione potrd " essere oftenuta solo dichiarando ed indicando |
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| legittimamente eseguite ai sensi dellart. 5.

| espressamente i soggetti terzi interessali e previa formale accettazione da parte

degli stessi di tutte le clausole urbanistiche e civilistiche nascenti e derivanti dal |

presente ACCORDO, tramite la formalizzazione di un nuovo ACCORDO avente i

| medesimi_contenuti, impegni e finalita e quindi senza variazione dei contenufi

| discrezionali e delle clausole stabilite.

| Si_concorda che al fine_di oftenere il nulla-osta_di _cui sopra finalizzato al

rasferimento efo ad eventuali modifiche ai predetti contenuti discrezionali il soggetto |

terzo non dovra risultare; con riferimento alle mspgqiz_liom_d_e_l_l_'_a_rt. 32 ter del Codice |

| Penale, nellincapacita di contrarre con la Pubblica Amministrazione, come previsto |

dall'art. 32 - quater del Codice medesimo, oppure che risulti:

‘a._insfalo cli‘fallim_emo,.di_!iggipl_az_ipne_cg_a_tla,ﬂ.g_.cznqof_dgmipr_eyentiyp Qﬁhﬁ_‘ﬁ.i,:é! .

in corso un procedimento per la dichiarazione di una ditali situazioni-(rif. Art. 80 |

- C.5lett, b) D.Lgs 50/16);

.b. _colpevole di gravi illeciti professionali, tali da rendere dubbia la sua integrita o |

 affidabilita (rif. Art. 80 ¢. 5 lett. ¢) D.Lgs 50/16).

Art. 10 - Recesso e decadenza. '

| Per sopravvenuti e dimostrati motivi di interesse pubblico il Comune pud recedere |

| delle somme versate efo al pagamento delle opere eventualmente gia

Tale pagamento corrispondera al valore delle opere stesse come risultante dal

progetto esecutivo approvato, previa perizia di stima degli uffici comunali.

| Tali modalita di recesso potranno essere concordate anche nel caso in cui, per |

lintervento di Enti o Autoritd Ambientali sovra comunali (Regione — Soprintendenza

~ ecc.) Ia trasformazione della porzione di terrilorio interessata non dovesse risultare
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| attuabile per [impossibilita di predisporre un progetto tecnico — economico che |

superi le eventuali prescrizioni efo limitazioni dalle stesse imposte.

Qualora_per_motivi indipendenti dalla_volonta del Comune, il soggetto attuatore

| intendesse rescindere il presente ACCORDO, dopo |a sua sottoscrizione, fatte salve |

| tutte le conseguente di natura privatistica con eventuali soggetli terzi, che non_|

dovranno coinvolgere il Comune, dovra essere comunque versato allo stesso il 20%

del Contributo di Sostenibilita concordato, anche tramite escussione delle garanzie |

fideiussorie sopra prestate, che pertanto dovranno contenere tale clausola. ..

Le parti si danno atto che, qualora le previsioni urbanistiche concordate non risultino |

realizzate entro | termini di validita del Piano degli Interventi e/o dei conseguenti |

eventuali Piani Urbanistici Attuativi efo Permessi di Costruzione, secondo e
-modalita ed i termini di legge, I'entrata in vigore di nofme pil restittive, anche di

iniziativa comunale (nuovo P.I. o varianti al P.A.T.), comportera la decadenza delle

previsioni urbanistiche efo edilizie non affuate, fatte salve quelle autorizzate |

ancorché non completate, purché le medesime vengano concluse entro i terminidi |

validita dei provvedimenti autorizzativi rilasciati.

«| Sono fatt salvi i parametri urbanisfici previsti e le_possibilita di revisione previste |

“all'art. 3.

Nel caso che gli intervenfi non risultassero realizzati elo realizzabili per cause di

forza maggiore, cause quindi non riferibili all'approvabilita del progetio edilizio — | ¢

urbanistico (la cui conformité alla normativa deve essere Qarantitg dai progettisti |

dell'intervento) né alla difficolté di ottenere i pareri eventualmente necessari per la

sicurezza antincendio), il soggetto attuatore potra presentare specifica istanza al

Comune entro il termine di decadenza del P.l. nel quale I'intervento & previsto, al
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| fine di ofteneme il_linserimento nel successivo P.l., fatto salvo I'obbligo di_
.| adeguamento del Csa in_ relazione al_necessario aggiornamento dei valori |
immabiliari di riferimento.

| Art. 11 - Risoluzione.

La parti concordano che il presente ACCORDO risultera automaticamente risolto,
con cio_intendendo_che_quanto ivi previsto decadra, _in caso di rifiuto ed od
5 inmte;,mnerénza d.ei_.. saggetto .giiﬁaior_e,__in___.@az'_lputa___agﬂ.,thlighi__assnn_ﬂ_ nei
" | precedenti articoli, conseguente ad espressa richiesta del Comune di dar corso a |
/B | i, e AT
E:;-» In tal caso il Comune inviera al soggetto affuatore un_provvedimento di
%_ DEGADENZA precisando le inadempienze accertale cui seguira I'applicazione delle
‘E;: disposizioni del precedente art. 10, relativamente alle garanzie fideiussorie prestate, |

e del Codice Civile (arit. 1453 e 1458).

La risoluzione del presente ACCORDO, a qualungue fitolo determinata, costituisce
presupposto per il Comune per procedere alla revoca o decadenza delle relafive
| previsioni_urbanistiche, come sopra pattuite, qualora gia inserite nel Piano degli
. | Interventi o in strumenti urbanistici attuativi di durata pluriennale, e di ogni altro atto
| o prowedimento presupposto, connesso o consequenziale (ar. 21 della L. 241/90).
| Art. 12 - Controversie. T
Competente a decidere in merito ad ogni controversia relativa al presente Accordo & |
1 Gludice Amministrativo. |

| Art. 13 - Pubblicita,

| Il presente Accordo, andra a cosfituire parte infegrante dello strumento urbanistico di
pianificazione cui accede e quindi del Piano degli Interventi e sard soggetto alle

‘medesime forme di pubblicita e di partecipazione.
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comma 1 lett. d) del D.Lgs 33/13 come modificato dal D.Lgs 97/16,
| Art. 14 - Privacy.

| privati prendono atto che i dati personali contenuti nel presente Accordo verranno | -

frattati_esclusivamente per lo svolgimento delle funzioni istituzionali connesse o |

- | Il presente Accordo é inolire soggetto alle forme di pubblicita previste dall'art. 23 |

strumentali allesercizio dell'attivita amministrativa del Comune, nei limiti stabiliti |

dalla legge e dairegolamenti. _ ~

Art. 15 - Spese - Registrazione _

Tutte le spese connesse per la sottoscrizione del presente ACCORDO, e quantaltro |

inerente e dipendente, sono & totale carico del proponente. .

Il presente Accordo non & soggetto a registrazione ai sensi dell’art, 3 della |

Tabella allegata al D.P.R. n. 131/1986.
Art. 16 - Disposizioni finali.
Per quanto non previsto si rinvia alla disciplinadella L, 241/90.

Letto, confermato e sottoscritto

Sommacampagna, li 16.06.2017. e :

per il Comune ,Gomune di Sommacampagna:

il Responsabile de| fervizio Urbanistica

pem;l Soggefto attugfore Ditta SoNe.Se: B e
fTamoe _tﬁa__% )
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