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Spett.le 
 COMUNE DI SOMMACAMPAGNA
 Piazza Carlo Alberto n. 1 
 37066  SOMMACAMPAGNA(VR) 

Preg.mo Assessore 
 Dott. GIANDOMENICO ALLEGRI 

Settore Edilizia ed Urbanistica 

 Preg.mo 
ARCH. PAOLO SARTORI 

 Responsabile del Settore Edilizia ed Urbanistica 

IMMOBILIARE CASELLE  s.p.a. 
Manifestazione di Interesse ai sensi degli articoli 5 – 6 – 17 e 18 della 
Legge Regionale Veneto n. 11/2004 - Seduta consiglio comunale 02-03-
2015 

Relazione tecnica illustrativa 

Il dott. Ing. Giovanni Viganò, in qualità di legale rappresentante della società IMMOBILIARE 
CASELLE spa, in seguito a comunicazioni ed atti formali precedentemente depositati in atti presso 
codesta spett. Amministrazione ed alla luce alla luce di quanto previsto dal documento 
programmatico illustrato dal sindaco durante la seduta del consiglio comunale del 02 marzo 2015, 
nonché alla luce dei contenuti della analisi tecnica esperita in relazione all’osservazione al PAT n° 
51 del 24-01-2013, con la presentante intende dare evidenza dell’ intenzione di aderire alla 
manifestazione di interessi proposta da parte dell’Amministrazione Comunale sottoponendo la 
proposta tecnico economica di seguito specificata. 

1. CONTENUTI PROGETTUALI DELLA PROPOSTA. 

La proposta formulata prevede la razionalizzazione ed il complessivo riassetto dell’area oggi 
non utilizzata a seguito della cessazione dell’attività della Ditta Gecofin prefabbricati.   con la 
realizzazione dei seguenti interventi: 

a. Demolizione completa degli immobili insistenti nell’ambito del comparto; 
b. Interventi di bonifica e di adeguamento della rete di smaltimento delle acque 

meteoriche comunali oggi insistenti sull’area di proprietà del Comune di 
Sommacampagna della quale si offre la disponibilità all’acquisto nell’ambito 
della sottoscrizione di un eventuale accordo di programma; 

c. realizzazione e riordino complessivo dell’area con la realizzazione di un 
intervento finalizzato al settore produttivo e/o logistico in reazione alle possibilità 
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ed alle richieste che emergeranno in  corso di sviluppo dell’intervento in oggetto; 
d. realizzazione di un’area privata quale opera di mitigazione ambientale a verde 

atta a costituire primo elemento attuativo delle previsioni contenute  nella 
pianificazione programmatica adottata da parte dell’Amministrazione Comunale. 

Le opere e gli interventi sopra citati sono funzionali a dare una configurazione finale del 
comparto funzionale e coerente con l’utilizzo specifico previsto dalla presente manifestazione di 
interesse, configurandolo in un assetto coerente ed urbanisticamente sostenibile che consente il 
regolare e sereno svolgimento dell’attività prevista senza che la medesima arrechi pregiudizio o 
aggravio sul piano del carico previsto alla attuale situazione dell’abitato di Caselle. 

La modesta portata dimensionale dell’intervento ed i limiti oggettivi imposti dal regime 
vincolistico cogente allo sviluppo dell’area limitano fortemente la potenziale redditività economica 
dell’intervento, condizionando in modo determinante il dimensionamento dell’importo che il privato 
può mettere a disposizione quale beneficio pubblico derivante dalla realizzazione dell’intervento. 

L’attuazione delle previsioni progettuali, proprio in forza delle considerazioni riportate nella 
comunicazione di adesione alla manifestazione di interesse, nonché alla luce dell’analisi tecniche 

delle proposte contenute nella richiamata osservazione n° 074 del 25.01.2011 prot. n. 848, 
potranno essere attuate per step successivi organicamente pianificati e concordati con 
l’Amministrazione Comunale;

2. OPERE E DISPONIBILITA’ A BENEFICIO PUBBLICO. 

La valutazione del beneficio pubblico sotteso dalla realizzazione dell’intervento, dimensionato 
secondo quanto prescritto dalle modalità di calcolo contenute nel Documento Programmatico del 
Sindaco e nelle allegate tabelle di valutazione dei valori commerciali di realizzazione e di 
commercializzazione di beni immobili nell’ambito del territorio Comunale, allegato alla sopra citata 
delibera di Giunta Comunale, evidenzia la possibilità di riconoscere alla Pubblica Amministrazione 
un importo monetario riassunto dalla tabella sotto riportata. 

Considerate le specificità della zona e o sviluppo della rete ecologica Comunale e considerata 
la posizione specifica del comparto nell’ambito territoriale si ritiene di proporre la disponibilità alla 
contribuzione all’acquisto dell’area di proprietà Comunale ricompresa in questa sede nel perimetro 
dell’area di intervento, con la valorizzazione di seguito evidenziata; 

disponibilità alla realizzazione di quota parte delle opere necessarie all’adeguamento 
dell’assetto viabilistico limitrofo all’area di intervento secondo quanto sarà ritenuto necessario alla 
luce di una progettazione di dettaglio che dovrà essere sviluppata. 

Si riporta la tabella di sintesi dei valori relativi al beneficio pubblico derivanti dallo sviluppo 
dell’a manifestazione di interessi articolata come sopra riportato, nello specifico il beneficio 
pubblico è evidenziato dall’importo stimato quale valorizzazione per l’acquisizione delle aree 
Comunali ricomprese nell’ambito di intervento: 
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Detto importo costituisce un onere (quindi inserito nel paragrafo relativo ai costi di realizzazione 
dell’interveto), ma non può concorrere alla formazione del valore del beneficio pubblico. 

Il valore di contributo di sostenibilità utilizzabile per la realizzazione degli interventi sopra 
menzionati sono stati dimensionati secondo quanto di seguito evidenziato 
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I dettagli relativi alla modalità di calcolo dei valori sopra riportati,  sviluppati secondo le 
modalità contenute nel Documento programmatico del Sindaco sono riportati in allegato 
alla presente. 

     Siamo a disposizione al fine di produrre tutte quelle integrazioni e/o precisazioni che 
l’istruttoria pubblica dovesse evidenziare come necessarie o utili ai fini dell’eventuale 
accoglimento della presente istanza. 

Villafranca 01-04-2015 
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CALCOLO DEL BENEFICIO PUBBLICO SECONDO LA PROCEDURA 
IDENTIFICATA IN SEDE DI DOCUMENTO PROGRAMMATICO DEL 
SINDACO ALLEGATO ALLA DELIBERA DI GIUNTA COMUNALE  

N° 3 - 02/03/2015 
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