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Osservazione n.1

Sintesi della richiesta Individuazione grafica sul Pl adottato

Punto 1.4

Viene disatteso nella "Scheda 27" la previsione (di PAT) di un "Corridoio ecologico secondario”, esso inoltre risulta ubicato in
mezzo a due corpi di fabbrica delle corte rurale, sara attraversato da una strada di accesso ed al suo interno sono ubicate aree
DEMANIALI.

OSSERVAZIONE N. 1




Osservazione n.1

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Il corridoio ecologico secondario, evidenziato nell’Osservazione, deve essere rispettato in sede di piano attuativo; in accoglimento
dellOsservazione n. 4 si propone di inserire nella Scheda Progetto n. 27 la seguente prescrizione : “Il progetto del P.U.A. dovra
essere redatto tendo conto della presenza di aree demaniali al’interno dell’ambito di intervento (rispetto delle distanze dal corso
d’acqua esistente ai sensi della normativa vigente). Inoltre, considerato che tale elemento naturale € individuato dal PAT quale
corridoio ecologico secondario (elemento lineare) il P.U.A. dovra verificare la compatibilita degli interventi in esso previsto con i
valori ambientali tutelati tramite una specifica Valutazione Ambientale redatta seguendo le modalita tecniche previste per le
V.Inc.A., che analizzi le peculiarita del sito e proponga le necessarie forme di tutela e/o compensazione ambientale.

COMUNE DI SOMMACAMPAGNA (VR) Pl - 2018
SCHEDA PROGETTUALE - A n. 27
INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Zonain localita Pezzarara.

OBIETTIVO

Rigualificazione della corte rurale destinandola ad aftrezzature riceftive.

PROPOSTA PROGETTUALE

ZONIZZAZIONE DI PI.

La presente scheda sostituisce la zonizzazione di cul allart. 13 delle NTO del PL
Ajzensidel D.M. 1444/68 & assimilabile ad una zona D.

MODALITA' DI INTERVENTO

PUA in attuazione dell'accordo pubblico privato softoscritto.

DESTINAZIONE D'USO

Attivita ricettiva — valgono le destinazioni della zona D3, nel rispetto dell accordo sottoscritto.

PARAMETRI EDIFICATORI

Cubatura totale ammessa mc.12 000 e comungque nel nispetto dellacoordo softoscritto.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Il contributo di sostenibilita dovuto € quello previsto nellaccordo softoscritto in data 05.07 2018.

Il progetto del PUA. dovra essere redatto tendo conto della presenza di aree demaniall allinterno dellambito di
intervento {rispetio delle distanze dal corso d'acqua esstente ai sensi della normativa vigente). Inoltre, considerato che
fale elemento naturale & individuato dal PAT guale comidaio ecologico secondaro (elemento fneare) il P.UA. dovra
verificare la compatibifita degli interventi in esso previsto con i valor ambientalf tutelati tramite una specifica Valutazione
di Ambientale redatta seguendo le modafita tecniche previste per ke VincA, che analizzi le peculianita del sito e
propanga le necessane forme di tutela efo compensazione ambientale.




Osservazione n.2

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Errore materiale per mancata individuazione nella Tavola 1 - Zonizzazione della Zona
Ferroviaria riferita all'art. 40 delle NTO
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Osservazione n.2
Parere di controdeduzione Proposta di modifica
Parzialmente Accolta, come da controdeduzioni e valutazioni espresse, con integrazione -
modificazione delle tavole di progetto del P.l. adottato, individuando (Tav. 1 e 2) la Zona
Ferroviaria di cui all'art. 40 delle NTO
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Zona Ferroviaria

Zona Ferroviaria

. = Ambiti oggetto di Piani Attuativi Confermati PUAC - art. 42

Centro Storico - art. 17




Osservazione n.3

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Suddivisione del COMPARTO 1 della Scheda Progetto n. 20 in due sub-comparti, come indicato nella planimetria allegata
all'Osservazione, uno dei quali riferito alle sole aree in proprieta // disponibilita della ditta osservante, da assoggettare ad un PUA
che preveda interventi di ristrutturazione urbanistica.

Prevedere nel sub-comparto di proprieta indicato la modifica della destinazione d'uso da produttivo e commerciale dell'edificio
catastalmente censito al NCEU fg. 13 mapp. 755 con attribuzione allo stesso di una SLP commerciale di mq 2.500 di cui mq 1.500
di superficie di vendita con versamento del Contributo di Sostenibilita Ambientale come da DCC 100/2016.

OSSERVAZIONE N. 3 - 9B
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Osservazione n.3

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

MODIFICHE NORMATIVA al PARAGRAFO "Modalita di Intervento": Ristrutturazione urbanistica attraverso un PUA (Piano di
Recupero) esteso allintero ambito o ai singoli comparti individuati, anche attraverso una ulteriore ripartizione del COMPARTO 1 in
sub - comparti secondo la perimetrazione interna indicata. In tal caso la trasformabilita prevista nei PARAMETRI EDIFICATORI
verra attribuita proporzionalmente alla superficie d'ambito dei sub - comparti medesimi. In tal caso il Piano di Recupero dovra
prevedere la riorganizzazione urbanistica del sub - comparto tramite la SCHEDATURA dell'edificato esistente, l'indicazione dei
"gradi di protezione e di intervento" consentiti sugli edifici esistenti e I'ubicazione della capacita edificatoria commerciale consentita
(sono ammesse le MEDIE STRUTTURE prevista dalla L.R. 50/2012 aventi superficie massima di vendita pari a 1.500 mq). Il
disegno organizzativo proposto & comunque da considerarsi indicativo, in alternativa si potra predisporre un Piano di
Coordinamento / Piano Guida esteso allintera area, che potra individuare una diversa organizzazione dell'area, soluzioni
alternative in ordine alle opere di urbanizzazione, diversa individuazione delle unita minime di intervento funzionali , e una diversa
distruzione della superficie commerciale - direzionale e infine individuera dove sara necessario intervenire con prua o con P.d.C.C..

SCHEDA PROGETTUALE - A n. 20

INGUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Zona n wia Industra.

OBIETTIVOD

Fiqualficazione dzlla zona per insediament produttni d=gradata.

PROPOSTA PROGETTUALE

ZONIZZAZIONE DI Pi.

La peserte scheda sostiuisce la zonzzazione di cui aglh artt. Dal 13 ald7 delle NTO del PI.
A sensidel DM, 1444/68 & assimilable 5d una zona D,

MODALITA’ DI INTERVENTO

Ristrutturazione urbanistca attrarerso un PUA (Fiano di recupero) esteso alfintero ambito o & singoll comparti 0 Subcompani
individuati anche attraveso una witeriore ripartions del Comparta 1in subcomparti secondo [a perimetraziong indicata Intal e
Ia trasformabilita prevista nei PARAMETRI EDIFICATPRI vera affribuita proporzionaiments alla superfcie diambito dei sub-comparf
medesimi..

I disegni organizzativo proposto & indicaivo, i altemativa si potrd predispore un Piano di Coordinamento/Piano Guida esteso
dimtera @rea, che pofra individuare una divesa orgonizczamione delfarea, soluzioni alemative in ordine ale opere O
urbanizzazione, diversa individuazions delle unitd minime di intesvento funzional, & una divessa distibuzions della supericie
commeriale - dirczionale & nfine individuerd dove sard necessano intenvenine con PUA oppurs con PdGG.

DESTINAZIONE D'USO

Attvita produttree DT, attvita commerciali e terzmane DZ, net limii di cui al punio successwo ed escluse b grandi stutture
divendita.

PARAMETRI EDIFICATORI

Mei lmiti della superficie maszima compeseva dif000 ma, previo repeamento delle necessane aree a standard e CSA,
& posshile preveders la trasformazione in attvis commerciali & erziane; sono esclusi | cent commercial.
Fatta salva la possibilita di una diversa distrbuzione attraverso Piano di Coordinamento/Pano Guida, la superficie
commerciale/direzonale sara cosi distnbuis;

- Comparto 1 -mg 4000

- Comparto 2 — mg 4000

- Comparo 3 — wdinome di zona.
Cigni comparto dovra realzzare ke opere diurbanzzazone ndicake e ke aree a standard agguntve qualora dipreveda il
cambio duso.
Tutti gl altn parametn edificaton saranno definit samnno defnimi dai PUA efo dai Pani di coordnamento.

PRESCRIZIONI PARTICOLARY

Lmtervento dovea porare ad una ngualificazione urbanistica complessiva, con adeguamento delle urbanizzazioni e delle ames 3
standard, nduwricne delle situazioni d conflito & dsturbo tra ambiti produttyl & ambiti residenzial confinanti

Cualora il Comparto 2 sia attuato prima o non contestuaiments &l Comparto 3 5i doved fare canico delia realizzazions della nuova
viabilita con adeguamento delle dompensazioni praviste.

Adeguamento della vishiita alle varie esigenze furzionali.

Il contributo di soetenibilita dowvuto-s-gualls pesveio aalf soooedo sofoncstio In dats OF 07 201E sar3 previsto nellaccordo.

Il Fiano di Recupero dovra prevedere la norganizzazione whanistica dei compari o dei del sub-comparti framite la SCHEDATURA
dell'edificato esistente, lindicazione dei "gradi di profezione e di infervento” consentifi sugl edifici eskfenti & 'ubicazione della
capacita edificaoia commertiale consentia (sono ammesse le MEDIE STRUTTURE prevista dalla [_ff, 50°2012 aventi superfcie
massima di vendita pai a 1.500 mq), panché 13 progeftazions e la REALIZZAZIONE di PARTE deglh INTERVENTT di
RIOGAMZZAZIONE VIABILISTICA indicati nella SCHEDA 20 ed in parficolare del nuovo asse viano previsto tra i COMPARTT 2e 3
Il disegno organEzativo proposto & comungue da considerarsi indicaivo




MODIFICHE GRAFICHE SCHEDA 20 : Inserire con linea colorata in blu il perimetro dei due sub-comparti indicati
nell'Osservazione.
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Osservazione n.4

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

L'Osservazione riguarda le Norme Tecniche Operative adottate ed in particolare I'art. 35 - Nuclei edificati in zona agricola - Nea e
I'art. 36 Beni Culturali ed ambientali : nuclei storici, corti rurali e relativi ambiti di tutela - Ns. Viene segnalato che nei Nea sono
possibili interventi sostanziali finalizzati al recupero dei volumi esistenti anche all'interno di PUA all'uopo specificamente previsti,
anche con cambio d'uso, la realizzazione degli interventi di nuova edificazione afferenti all'art. 44 della L.R. 11 del 2004 (Aziende
Agricole) nonché l'atterraggio di Crediti Edilizi. Su tali possibilitd edificatorie vanno perd ad incidere le "fasce di tutela" dei Nuclei
Storici Ns (Corti Rurali) che determinano l'inedificabili dagli ambiti circostanti (200 metri) e che spesso comprendono i nuclei Nea.
Cio determina una oggettiva incongruenza normativa che, si chiede, sia risolta valutando una possibile deroga che permetta, nei
Nea, gli interventi di ricomposizione volumetrica ivi previsti.

NTO art. 35e 36

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Testo proposto da aggiungere al paragrafo 4 dell'art. 36 delle NTO: “Ogni corte rurale, purché rientrante tra quelle ubicate negli
ambiti territoriali rurali indicati nella precedente Tabella, € inoltre tutelata da un’area non edificabile neanche a fini rurali estesa per
metri 200 dal limite dell'edificato come indicato nelle tavole del PI. Sono fatti salvi e consentiti gli interventi da realizzarsi nelle Zone
Territoriali A—B — C — D — SP — F — Nea (art. 35) e Ns di cui al presente articolo”.

Viene aggiunta la ZTO SP in quanto della stessa categoria urbanistica.
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4 — AMBITI I TUTELA

Per gli edifici di interesse storico-ambientale situati nei Nuckei Storici e Corti Rurali, sono individuati in sede di revisions
dei relativi Piani Particolareggiati specifici ambiti di utela.

Essi riguardano le aree di pertinenza funzionale e formale delledifio, delimitati da elementi fisici e/o naturali {alberi,
siepi, carrarecce, sentieri, ecc.), o da recinzioni e confini di proprietd, che concorrono alla formazione dellunita
ambientale dowve sorge limmobile, nonche le aree di tutela delle visuali significative che detemminano il perimetro del
nucko. Ogni corte rurake, purché rientrants tra quelle ubicate negli ambiti territoriali rurali indicati nella precedents
Tabella, & inolire tutelats da un'area non edificabile neanche a fini rurali estesa per m 200 dal limite delledificato come
indicato nelle tavole del Pl. Sono faiti sald gif interventi da realizzarsi nefle zone emitoriaf A- B- C-D - 8P -F - jea
{am. 35 e Ns of cif &l presenie aticolf

& - DESTINAZION] DUS0O NEGLI AMBITI [J] TUTELA
Le aree scoperte possono essere ulilizzate secondo le indicazioni dei PP o del P
Vanno mnsarvate le alberature di pregio esistenti, potenziando [assatio arboreo @n fuso di essenze loEli.

Osservazione n.5

NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato




Osservazione n.6

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Si chiede che sia esaminata la possibilita di trasformare I'unita immobiliare di proprieta da uso direzionale (uffici) ad uso abitativo al
fine di migliorarne I'utilizzo, pur essendo presente sul lotto, avente destinazione d'uso produttiva, di un'altra unita immobiliare
residenziale.

OSSERVAZIONE N. 6
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L'osservazione riguarda inoltre le NTO art. 22
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Osservazione n.6

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

In coda all’'ultimo capoverso dell’art. 22 delle NTO - Diposizioni generali per le zone per insediamenti produttivi (D) . Si aggiunge:
“E’ sempre consentito il ripristino della destinazione d’uso residenziale delle unitad immobiliari esistenti qualora tale uso sia stato
consentito in applicazione della normativa vigente al momento della loro realizzazione, laddove tale ripristino possa essere limitato
o condizionato dalla presenza sul lotto, all'atto della presentazione dell'istanza, di altre unita immobiliari di altra proprieta ad uso
RESIDENZIALE derivanti dalla regolarizzazione di ABUSI EDLIZI tramite procedimento di CONDONO ai sensi delle leggi statali in
materia.”

In tutte e ZTO D delfintero temitorio comunale, esistenti o di nuova previsione, devono essere previste soluzioni
{documentate nella relazione di accompagnamento dei singoli progetti edilizi) atte a ridure le emissioni inguinanti legate
alle attivitd produttive & al loro indotio, anche ramite Fuso di moderne tecnologie per Fabbattimento degli inquinanti aerei
dispersi o con la sostituzione degli impianti cbsoleti d inquinanti.

Melle zone D, ove non espressamente vietato, per ogni attivita produttiva, € ammesso un alioggio per il custode o il
proprietario di 500 mg.. Nel caso che in una singola area i siano o vengano prevists pid di ununitd produttiva, ai fini
della edificazione delfabitazione del custode o proprietario, il numero degli alloggi va riferito a un lotio minimo di 1.500
me.

Melle attivita di cuial presente articolo, pud essere destinata una superficie per attivita di vendita al detiglio (comer —
angolo vendita, spaccio aziendale), senza che cié comporti cambio di destinazione d'uso dei locali, per una superficie
non superiors 3l 15% della superficie “utile” di calpestio - con versamento oneri & adeguamsanto standard -

Le attivita di artigianate di servizio possono essere indifferentemente swolte in locali destinati alfuso specifico, produttive
commerciale o drezionale Nella Tabela A" si elencano skoune attivitd particolar & le destinazioni d'uso di locali ove

e552 S0N0 consentite:
Tabella A
Tipokogia Attivita Destinazioni d'use urbanistico dei vani
palestre e scuole di danza industria — artigianat — direzionale - commerciale
strutture ricettive (in genere) turistico ricettivo - commerciale
agenzie diaffari e simili industriale - artigianale —direzionale — commerciale
nodeqgio auto =nza conducents industrizle - artigianale —direzionale — commerciale

industrizle - artigianale —direzionale — commerciale;

Fattivita pud essere svolta anche da parte diofficine meccaniche, eletrautn,
carrozzerie e similari in quank complementare all'attivita principale senza
cambio d'uso

in tutte le destinazioni d’uso urbanistiche purche ilocali siano agibili per usi
collettivi

nodeggio auto s=nza conducents

circoli @ associazioni private

commercio alf ingrosso senza
deposito
commercio eletronico senza deposite | uffici aziendali di qualungue destinazione d’uso urbanistica

rimessa dinoleggio aulp — autobus
con conducente

uffici aziendali di qualungue destinazione d'use urbanistica

industriale - artigianale —direzionale — commerciale

rimessa mezzi di tragporto funsbre industrizgle - artigianale —direzionale — commerciale
istituti bancari industriale - artigianale —direzionale — commerciale
sale giochi commerciake

cinema teatri, auditorium, sale da
ballo 0 concerti, discoteche e simili
Sale convegni, conferenze, congressi
2 simili

industriale — artigianale — drezionale — commerciale

industrizle - artigianale —direzionale — commerciale

L'attivita di parcheggio a pagamento pud esssre suolta come attivita sutonoma solo nelle ares indicate nel P, fatti sahi
diritti acquisiti.

'E’ sempre consentio { ripristing deda destinazione duso residenziake defle unita immodbifari esistenti qualora @l uso
sia stato consentito fn applicazione delia normativa vigente al momento ¢ loro realizzazione, laddove take ripristing
possa essere imitato o condizionain dala presenza sl botto, affatio defa presentazione dellistanza, i atre unita
immobifari of alra proprietd ad uso RESIDENZIALE dervanti dalia regolarizzazione of ABUSI EDLET tramite

procediment of CONDONO ai sensi dedle leggi statalf in materia.”

11




Osservazione n.7

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Si richiama I'Osservazione gia presentata ed accolta in sede di approvazione della Variante 1 al P.I. per evidenziare che nel testo
normativo della Scheda Progetto n. 3, adottato, cosi come nel testo finale allegato alla delibera di approvazione della Variante 1
medesima di cui alla DCC 73/2017, non ¢ stata inserita la modifica richiesta con I'Osservazione presentata (Osservazione 3) ed
accolta con la citata delibera consiliare . Si chiede quindi di integrare il testo adottato rettificandolo secondo I'Osservazione a suo
tempo accolta con DCC 73/17.

OSSERVAZIONE N. 7 - 9A

TENUIA

12




Osservazione n.7

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

“Sono confermati gli altri parametri del PI previsti per le zone C”.

COMUNE DI SOMMACAMPAGNA (VR) Pl- 201§
SCHEDA PROGETTUALE - A n 3
INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

L'ama interssat & colbcata n un contesho di panura in va Bezmh balta JTemua, a nord dellaubstmda A da cul
dieta circa 135 ml, & caratierzzata dalla preserza di due fabbncat destrati ad allevamento ora diemessi che il PAT
indivdua come elementi didegmdo.

OBIETTIVO

L'obiettnn & dare atuazione ad un accordo pubblico-pmat al senet delfart. § L.E T1Z004, che pewde |3
nqualficazone delfarea, con B demolmone dei fabbrcatl dizmessi impedendons Feventuak utilizzo futuro per attvia
produttve o di magazzno o annesso mstioo. Affnche fle obetivo possa essers pill rapdamente ed efficacements
rapgiuntn =i popons, attmverso un mierent di estutiurazons uhanistica, 1| parmiak eoupemn della wilumetna
ezizente da destinare ad needamentiresdenzali.

PROPOSTA PROGETTUALE

ZONIZZAZIONE Di Y.

La presente scheda sosttuisce b zonzzmzone diculalfart 13 delle NTA d2l Pl Sistrakea la destinazions di Zona B
Ai senzidel DM 1444158 e pergli nierventi previsti, fambio & assimigt ad una zona C.

MODALITA’ DI INTERVENTO

PUA - Acoordo di Pianficazions Pubblico — Privato in dats 16 05 2017

DESTINAZIONE DrUSO

Fesdznza.

PARAMETR! EDIFICATORY

WVaolume edificabie =Z 515 me
Altezza massima =7 5

Sono confermatigl altn parametr del Pl pevistiper e zone C 4
E’ confermato Fedifion essinte indiduato con Btem A

PRESCRIZIONI PARTICOLAR

L'omanzzmzione del nuowo insediamento dovrd adottas disposizoni plani wlumetnche e tpobgiche, & una bamem
acustica (terapieno alberato o altra soluzione) lungo il penmetro sud dellarea, Bl da minimezre limpatto acushico e
amherntak generatn dallautostrada.

L'attuazone & subordnats ale werfica dzlle distanze dalle =Gl esikEntl come segnabie nele Manfestzone di
Interesse che ha orginato MAccodo del 16.06.17, oppue ad accodo con mlatvo ato unilatemle d'obbligo che impegna
il propriztanio ad utiizzare gli immobili come annessi rusticl 2 non pil come sills.

PRESCRIZIONI DELLA VAL UTAZRONE Di COMPATIBILITA’ iDRAULICA

Yolume invazo invaranz draulica 240 m
870 miéha

Prezcrzonidi nvanarza draulica Luce di scanco di dirersion 200 mm
Tiranti dnici infarori a 1,00 m

Tipobga opere dicompensazons Sovedimensionamenio delle condotie didrenaggo
Are= 3 verdz depresse
Vasche o bacnidi invaso niemati
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Osservazione n.8

Individuazione grafica sul Pl adottato

Sintesi della richiesta
Si chiede che in sede di P.l. sia risolta lincompatibilita prevista dal PAT su parte delle aree in proprieta gia destinate

urbanisticamente ad insediamenti produttivi agroindustriali (ZONA D4 del P.I. vigente), gia gravate dal vincolo di "fascia di rispetto
autostradale”, iscrivendo nel Registro dei Crediti Edilizi del P.I. adottato la capacita edificatoria relativa quantificata in 3.462,50 mq.

OSSERVAZIONE N. 8
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Osservazione n.8

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Si propone di consentire il “trasferimento” della capacita edificatoria del mapp. In esame attraverso un integrazione delle N.T.O.
della ZONA D4 in coda all’art. 28 pag. 30 e di correggere la Tavola 1 del P.I. afferente alla Zonizzazione come segue:

Integrazione N.T.O. : “La capacita edificatoria del terreno censito catastalmente, al momento dell'adozione della Variante 2 al P.1.,
al foglio 14 particella 857, & trasferira in applicazione dell'art. 8.e della N.T. del P.A.T. approvato con D.G.R. 556/13, sulle limitrofe
aree destinate agli insediamenti produttivo D4, come individuate nella Tavola 1 della Zonizzazione, con i medesimi criteri normativi
ed applicativi indicati, IN AGGIUNTA quindi alla capacita edificatoria massima consentita ed al massimo rapporto di copertura
consentito.”

In alternativa secondo quanto indicato dal progettista né modificare il testo delle N.T.0., che referibilmente debbono avere il piu
possibile una valenza generale, si propone di inserire una scheda progettuale che specifichi la possibilita di trasferire la capacita
edificatoria dell'area in questione.

Correzione Tavola Zonizzazione : La fascia di rispetto autostradale prevista sulle aree catastalmente censite al foglio 14 particella
857, destinato a ZONA Va (Verde Ambientale) di profondita pari a metri 30, VIENE RIPORTATA alla profondita di metri 60 in
applicazione della normativa vigente.

COMUNE [ SOMMACAMPAGNA (VR) Pl - 2018
SCHEDA PROGETTUALE - B n. 47
INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Ambito of verce ambieniake Va in Via Bussolengo a Sommacamoagna

OBIETTIVO

Recupero capacia edificatoria oel PRG ai sensi delfart. & oelle NTO oel PAT

PROPOSTA PROGETTUALE

FONZZAZIONE [) PL

FomaVa

MODALITA’ DI INTERVENTO

IED convenziohain.

DESTINAZIONE D'USO

it Tl
Frﬂk.'l..'u"'.-'g u‘{

PARAMETRI EDIFICATORI

'L a capacita ediicairia el temeno censito catasialments,

aree destingte aglf insediamenti produtivo D4, come
nomat ap plicati [ (N AGGILINTA quind

P - . 5 . J
rapport df copertura consentito.

i IJ-':. I I

particea 857, & raskrita in goplicazione deffart. §.e gefa N.T. del B AT, aporovaio con

ie nefia Tavola 1 defla Zonizzazione, con imeoesimi criter

al momenio deffadbzione dela Variante 2al P.1, al foglo 14

T
St o

o

DGR, 55/13

i affa capacita edificatoria massima consentita e al massimo

PRESCRIZIONI PARTICOLARI
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Osservazione n.9.a

Sintesi della richiesta Individuazione grafica su base CTR

Inserire zona ferroviaria
OSSERVAZIONE N. 9a
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Osservazione n.9a

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione  Pertinente e  Accolta.  Si  ritene  opportuno  provvedere
allintegrazione//revisione delle Tavole di progetto (vedi anche Osservazione 2).

Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione del Rapporto Ambientale
finalizzato alla Verifica di Assoggettabilita.
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Centro Storico - art. 17
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Osservazione n.9.b

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Legenda — vedere se & possibile rendere pil visibili le parti relative alle aree con penalita (non si vedono i numeri)

Compatibilita geologica
categorie di compatibilita

tipologia 1
tipologia 2
tipologia 3
tipologia 4
tipologia 5

aree non idonee

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta.
Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione delle Tavole di progetto.

Compatibilita geologica
categorie di compatibilita

tipologia 1
tipologia 2
tipologia 3
tipologia 4
tipologia 5

S 2 2 . aree non idonee
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Osservazione n.9.c

Pl adottato

Sintesi della richiesta Individuazione grafica sul
Tavola 1: mancano le corti urbane (sia nella tavole che nella legenda) ) > o i

P L R T e e
L . sche_da 3565 \- ,: ..‘ @ 83~ \;
ot »@ ; S 4

5
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Osservazione n.9¢c

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione  Pertinente e  Accolta. Si  ritene  opportuno  provvedere
allintegrazione//revisione delle Tavole di progetto.
Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione del Rapporto Ambientale

finalizzato alla Verifica di Assoggettabilita.

T PUAC 24 \ WS

x - R

MT v‘ 5N
é'...EA .f\

e 2

A0
%) e

S < 5
scheda 13'3«?

Ambiti sistemati a corte urbana

Elementi di degrado o fonti di penalita

elemento di degrado

mitigazione impatto visivo

opera incongrua

22




Osservazione n.9.d

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Inserire i simboli dei coni visuali gia riportati nella Tav. 4 del Pat con corretto orientamento

Indicazioni progettuali

Tracciato di progetto della lienea ferroviaria AV/AC - To-Ve - (TAV) - Art. 39

Viabilita carrabile di progetto - art. 39

Tracciati piste ciclabili di progetto - art. 38 e 49

Tracciati percorsi pedonali ¢ ciclopedonali di interesse turistico-ambientale - art. 39 e 49
Individuazione di coni visuali da tutelare - art. 49

Interventi di mascheramento visivo di progetto - art. 55

Parere di controdeduzione

| Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione delle Tavole di progetto

Indicazioni progettuali

S8208000800%

hd

Tracciato di progetto della linea ferroviaria AV/AC - To-Ve - (TAV) - Art. 39

Viabilita carrabile di progetto - art. 39

Tracciati piste ciclabili di progetto - art. 39 e 49

Tracciati percorsi pedonali o ciclopedonali di interesse turistico-ambientale - art. 39 e 49
Interventi di mascheramento visivo di progetto - art. 55

Coni visuali da tutelare - art. 49

Vertice dei Coni Visuali
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Osservazione n.9.e -17-19

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Contesti figurativi: verificare perimetri inseriti in adeguamento al PTCP adeguandoli alla reale situazione dei
luoghi, escludendo le zone di urbanizzazione consolidata e gli insediamenti sparsi esistenti.

L’Osservazione fa riferimento ai “Contesti figurativi” individuati nella Tavola 2 “Tutela del’Ambiente” e regolati
dallart. 18 delle NTO. In tali ambiti, tuttavia, non sono inseriti unicamente quelli riferibili agli “edifici monumentali”
come indicato nella legenda, bensi anche ampie porzioni di territorio agricolo (soprattutto attorno all’abitato di
Custoza) e aree di intervento edilizio individuate e regolate dal P.I. stesso tramite specifiche previsioni (Schede
Progetto e altre indicazioni) cui fanno riferimento anche specifici accordi pubblico privato, come rilevabile dal
confronto con le previsioni contenute nella Tavola 1 della Zonizzazione. Il PTCP approvato prevede specifici
obiettivi di TUTELA (artt. 94-95-96) sia i contesti riferibili agli “ambiti territoriali ed agli edifici storici” che, per
specifiche porzioni di territorio definite invece ICONEMI, agli ATTRIBUTI di PREGIO del paesaggio, come per
altro ben indicato nellart. 96 delle relative Norme Tecniche. Ne discende che linterpretazione normativa e
progettuale del P.l. adottato, che li comprende in né “ambito urbanistico” regolato dalle medesime disposizioni,
non appare coerente né con le indicazioni del piano sovra ordinato, né (per altro) con gli obiettivi di pianificazione
posti alla base del P.I. medesimo.
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Osservazione n.9e - 17 -19

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Alla luce di quanto sopra,l'Osservazione appare PERTINENTE e DOVUTA e quindi al fine regolare
correttamente gli interventi ammissibili e la tutela degli ambiti individuati dal PTCP si propone di:

1 —recepire gli ambiti territoriali definiti dal PTCP “Contesto Figurativo” in due diversi ambiti territoriali :

A - Contesti Figurativi di edifici Monumentali /o Ambiti di interesse storico monumentale con riferimento
allart. 18 delle NTO, individuando in questa categoria gli abiti di CENTRI STORICI indicati dal P.I. e dal
PAT approvato ed aggiungendo in coda al capoverso normativo che tratti tali ambiti (pag. 22 — art. 118)
la seguente precisazione: “Tali ambiti sono edificabili e/o trasformabili unicamente nel rispetto delle
previsioni dei relativi Piani Particolareggiati di esecuzione e/o delle norme di tutela previste ai sensi del
D.Lgs. 42/04. Si precisa che non costituiscono “Ambito figurativo” le aree ubicate nel centro dell’abitato
di Caselle, indicato dal PTCP quale Cento Storico, in quanto tale classificazione € stata stralciata in
sede di PAT, concordemente con la Regione Veneto.

B - Contesti Figurativi in ambito agricolo ove dovranno essere inserite le aree circostanti all’ambito
territoriale che circonda il “filare alberato” di via Guastalla, confermando la destinazione d'uso
urbanistica prevista nella tavola della Zonizzazione, ma prescrivendo coda all'art. 49 ove sono trattati i
temi del paesaggio che : “ Il contesto figurativo individuato a tutela del filare alberato di via Guastalla &
inedificabile”. Sotto il profilo grafico — progettuale si PROPONE poi di modificare il perimetro d’ambito
indicato nella Tavola 2, al fine di escludere dallo stesso le aree indicate come “Ambiti di urbanizzazione
consolidata — L.R. 14/20917".

C - Si propone di suddividere I'argomento in due temi : il primo fara riferimento all’art. 18 delle N.T.O.
mentre il secondo all’art. 49.

Considerato che le indicazioni normative relative alle aree che il PTCP indica come “ICONEMA” sono
gia inserite in parte nel PAT approvato ed in parte sono invece recepite nel P.l. adottato, si ritiene
possibile, nel dandone atto nella Relazione di Progetto, stralciare dalle tavole del P.I. medesimo la parte
di territorio riferibile tale ambito gia inserita impropriamente nei “Contesti figurativi”.

/L-——:——————q

o
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Osservazione n.9f

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

| vincoli delle zone boscate e alberate sono riportati sia nella tavola dell’ambiente che nella zonizzazione; si ritiene piu chiaro
riportali in una sola tavola e precisamente in quella dell Ambiente (Tav. 2)

(Vedi zone boscate nella tavola 1 e 2

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente — Parzialmente accolta. Una piu approfondita riflessione, afferente alle modalita di “gestione” ed
applicazione dei vincoli “urbanistici” che limitano o inibiscono possibilita edificatorie, ha condotto a considerare e valutare il fatto
che, in sede di istruttoria tecnica dei procedimenti edilizi, risulta pit semplice ed immediata la verifica di ammissibilita urbanistica se
TUTTI i VINCOLI che INIBISCONO o LIMITANO I'EDIFICABILITA’ risultano indicati in un unico elaborato cartografico. Nel
confermare che le Zone Boscate ed Alberate debbono essere riportate su una sola Tavola di progetto, si propone che vengano
inserite nella Tavola 1 della Zonizzazione.

Si riporta solamente nella tavola 2 perché la tavola 1 contiene gia molte indicazioni grafiche e il vincolo sarebbe meno visibile.
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Osservazione n.9g

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

La ZTO Zona a verde agricolo con funzione di filtro, barriera e riequilibrio (Va), riportata nelle tavole e nelle NTO, non trova
riscontro in legenda

(Vedi legenda tav. 1)

Zone agricole - (E) - Art. 31
Zone agricole di collina - ambito di coltivazione specializzata - (Ec1)
Zone agricole di collina - (Ec2)
Zone agricole vallive - ambito di coltivazione specializzata - (Ev1)
Zone agricole vallive - (EV2)
Zone agricole di pianura - ambito di coltivazione specializzata - (Ep1)
Zone agricole di pianura - (Ep2)
Nuclei Edificati in zona Agricola - (Nea) - Art. 35

' E R EERBE
» Nuclei Storici e Corti Rurali - Perimetro P.P. - art. 36

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuna I'integrazione / revisione delle Tavole di progetto

Si modifica la legenda della tavola 1

Zone agricole

Zone agricoie di collina - ambito di coltivazione specializzata - (Ec1)

Zone agricole di collina - (Ec2)

Zone agricole vallive - ambito di colfivazione specializzata - (Ev1)

Zone agricole vallive (Ev2)

Zone agricole di pianura - ambito di coltivazione specializzata - (Ep1)

Zone agricole di pianura - (Ep2)

Zone averde agricolo con funzione di filtro, barmiera e riequilibrio - (Va)

Muclei Storici e Corti Rurali - Perimetro PP, - art. 36

Muclei Edificati in zona Agricola - (Nea) - Art. 35
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Osservazione n.9h

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Distinguere graficamente le fasce di rispetto tra le diverse tipologie previste

Fasce di rispetto

Individuazione

Vincolo acustico aeroportuale - art. 46

Fascia di rispetto stradale - art. 46

Fascia di rispetto ferroviario - art. 46
Fascia di rispetto degli elettrodotti - art. 46
Fascia di rispetto dei gasdotti - art. 46
Fascia di rispetto dei corsi d'acqua - art. 46
Fascia di rispetto dei pozzi - art. 46 e 48
Fascia di rispetto delle cave - art. 46
Fascia di rispetto delle discariche - art. 46

Fascia di rispetto dagli allevamenti (dai Centri) - art. 46

Fascia di rispetto dagli allevamenti (dalle sase sparse) - art. 46

Fascia di rispetto dagli allevamenti (da insediamenti in zona agricola) - art. 46

ok o T N
+ Fascia di rispetto cimiteriale - art. 46
2 ke s sl
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Osservazione n.9h

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuna 'integrazione / revisione delle Tavole di progetto

Fasce di rispetto
+++++

Fascia di rispetto cimiteriale - art. 46

Fascia di rispetto stradale - art. 46

Fasce di rispetto dei corsi d'acqua - art. 46

Fascia di rispetto dei depuratori - art. 46

Fascia di rispetto dagli allevamenti (dai Centri) - art- 46

Fascia di rispetto dagli allevament! (dalle case sparse) - art. 46
QooOOSOg

& = Fascia di rispetto dagli allevamenti (dagli insediamenti in zona agricola) - art. 46
OO OOaoD

Fascia di rispetto dalle discariche - art. 46

Fascia di rispetto dalle cave - art. 46

Fascia di rispetto Ferroviario (TAV+ferrovia) - art. 46

Fascia di rispetto acustico aeroportuale - art. 46

Fascia di rispetio dai gasdotti - art. 46

. Fascia di rispetio dagli elettrodotti - art. 46

Fascia di rispetto dai pozzi - art. 46
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Osservazione n.9i

Sintesi della richiesta

Evidenziare i cartigli ZTO in modo da renderli piu visibili

Individuazione grafica sul Pl adottato
A . \l .
a0\ |
A \"'\.\\‘\
oy \\

Parere di controdeduzione

Osservazione Pertinente e Accolta.
Si ritiene opportuna l'integrazione / revisione delle Tavole di progetto. | cartigli delle ZTO sono inseriti in una cornice rotonda,

suddivisa orizzontalmente dove nella parte superiore ¢'é la sigla della ZTO stessa e nella parte inferiore c’é il numero identificativo
in riferimento al repertorio normativo delle NTO:
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Proposta di modifica
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Osservazione n.9A

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Scheda 3 - verificare i contenuti eventualmente adeguandoli a quelli della corrispondente scheda contenuta nella Variante
anticipatrice al P.I.

OSSERVAZIONE N. 7 - 9A
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Osservazione n.9A

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione delle Schede Progettuali inserendo,
in via definitiva, quanto stabilito dal Consiglio Comunale in sede di approvazione della Variante 1 (Vedi anche Oss. 7).

COMUNE DI SOMMACAMPAGNA (VR) Pl - 2018
SCHEDA PROGETTUALE - A n. 3
INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

L'area interessata & collocata in un contesto di pianura in via Rezzola bocalita Taria, a nord dellaubstrada A4 da oui
dista circa 135 ml, & caratierizzata dalla presenza di due fabbricati destinati ad allevamento ora dismessi che il PAT
individua come elementi di degrado.

OBIETTIVO

Lobiettive & dare atluazions ad un accordo pubblico-privato ai sensi delfart. § LR, 112004, che prevede |a
riqualificazione dellarea, con la demolizione dei fabbricati dismessi impedendons Feventuale utilizzo futuro per attivita
produttive o di magazzine ¢ annesso rustico. Affinche tale obiettive possa essere pil rapidamente ed efficacements
raggiunto Si propone, afraverso un intervento di ristrutturazione urbanistica, i parzisle recupero della volumetria
esistente da destinare ad insediamenti residenziali

PROPOSTA PROGETTUALE

ZONIZZAZIONE DI Pi

La presente scheda sostituiscs |a zonizzazione di cui alfart. 13 delle NTA del Pl. Sistralcia |a destinazions di Zona E4.
Ai sensidel DM, 144468 & per gl interventi previsti, F'ambiko & assimilato ad una zona C.

MODALITA" DI INTERVENTO

PUA- Accordo di Pianificazione Pubblico — Privato indata 16.06 2017

DESTINAZIONE D°USO

Fesidenza.

PARAMETRI EDIFICATORI

Yolume edificabile = 2815 mc

Alterza massima =750

Sono confermeati gli altri parametri del Pl previsti per lezone C &
E' confermato edifico esistente individuato con lettera A

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

L'organizzazione del nuovo insediamenty dowa adottare disposizioni plani wolumetriche e tipologiche, & una bamiera
acustica (iemapieno alberato o altra soluzione) lungo il perimefro sud dellarea, tali da minimizzare fimpatto acustico e
ambientale generato dalfautostrada.

L'attuazione & subordinata alla verifica delle distanze dalle stalle esistenti come segnalate nella Manifestazione di
Interesse che ha originato FAccordo del 16.06.17, oppure ad accordo con relativo ato unilaterale d'obbligo che impegna
il proprietaric ad utilizzare gli immaobili come annessi rustici e non pil come salis.

PRESCRIZIONI DHELLA VALUTAZIONE DI COMPATIBILITA’ IDRAULICA

Volume invaso invarianza idraulica 245 ¢
870 méfha

Prescrizioni di invarianza idraulica Luce di scarico di dimensioni 200.mm
Tiranti idrici inferiori 2 1,00.m

Tipolegia opere di compensazione Sovradimensicnamento delle condotte di drenaggio
Aree a verde depresse
Vasche o bacini di invaso intemati
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Osservazione n.9B

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Scheda 20 - togliere i riferimenti all'accordo in quanto non é stato sottoscritto

OSSERVAZIONE N. 3 - 9B
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Osservazione n.9B

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione delle Scheda Progetto n. 20. Si
ritiene altresi necessario procedere ad una verifica dei contenuti normativi di tutte le Scheda progetto al fine di accertare se (per
refuso grafico efo errore di compilazione ) siano stato inserito riferimento ad Accordi pubblico privato che non attengono no alle
Scheda medesima. (Vedi anche Oss. 3).

SCHEDA PROGETTUALE - A n. 20

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Fona n via Industria.

OBIETTIVOD

Fiqualficazione dzlla zona per insediamenti produttni d=gradata.

PROPOSTAPROGETTUALE

LONIZZAZIONE Di Pi.

La peserte scheda sostiuisce la zonzzazione di cui aglh artt. Dal 13 ald 1 delle NTO del PI.
A sensided DM, 1444768 & assimilabile 5d una zona D,

MODALITA’ Di INTERVENTO

Ristrutturazione urbanistca attrarerso un PUA (Fiano di recupero) esteso alfintero ambito o & singoll comparti 0 subcomparti
individuati anche attraverso una ulteriore ripariione del Compato 1.in subcomparti secondo [a permeirazione indata. Intal cao
Ia trasformabilita prevista nei PARAMETRI EDIFICATPRI vera affribuita proporzionaiments alla superficie diambio dei sub-comparf
medesinmi_.

I disegni organizzativo proposto & indicaivo, i altemativa si potrd predispomre un Piano di Coordinamento/Piano Guida esteso
dimtera area, che pofrd individuare una divesa organizzamione delfarea, solzioni alemative i ordine ale opere O
urbanizzazione, diversa individuazions delle unitd minime di intesvento funzional, & una divessa distibuzions della supericie
commerias - direzionals e infine individuera dove sara necessano intevenire con PLIA oppure con PA.C.C.

DESTINAZIONE D'USO

Attita produttive DT, attvita commerciali e termane 0Z, net limii di cui al punio successwo ed escluse B grandi stutture
di vendita.

PARAMETRI EDIFICATOR!

Mei limit della superficie maszima compeseva dif000 ma, previo repeamento delle necessane aree a siandard e CSA,
& posshile prevedere la trasformazione in attvis commerciali & erziane; sono esclusi | cent commerciali.
Fatta salva la possibilita di una diversa distrbuzione attraverso Piano di Coordinamento/Pano Guida, la superfice
commerciale/direzionale sara cosi distnbuis;

- Comparto 1 -mg 4000

- Comparto 2 — mg 4000

- Comparto 3 - wedinome di zona.
Cigmi comparto dovra realzzare ke opere diurbanzzazone ndicake e ke aree a standard agguntve qualora dipreveda il
cambio duso.
Tutti gl altn parametn edificaton saranno definit samnno defriti dai PUA efo dai Pani di coordnamentao.

PRESCRIZIONI PARTICOLARY

L'mtervento dovra porare ad una ngualificazione urbanistica complessiva, con adeguamento delle urbanizzazioni e delle aree 3
standard, ndwicne delle situazioni A conflitto & dsturbo tra ambiti produttyl & ambiti residenzial confinanti

Cualora Il Comparto 2 sia attuato pima o non contestuaiments &l Comparto 3 si doved fare canico della realizzazions della nuova
vizhilita con adeguamento delle chnpansazimi praviste.
Adeguamento della visbiita alemrme ﬁlga'lze furlzmai
I comtributo di sostenibilita dowu . [ 07 2048 sarg previsto nellaccordo.

I Fiano di Recupero dovra prevedsre a nn.rgaluzzanm]ﬂ urhanistica di. comparti o dei dal sub- comparti framite la SCHEDATURA
dell'edificato esistente, lindicazione dei “gradi di profezione e di infervento” consentifi sugl edifici eskfenti e 'ubicazione della
capacita edificaoria commestiale consentia (sono ammesse s MEDIE STRUTTURE prevista dalla [ f, 502012 aventi superfcis
massima di vendita pai a 1500 mq), pgnché 13 progeftazions e la REALIZZAZIONE di PARTE degli INTERVENTI di
RIOGAMZZAZIONE VIABILISTICA indicati nella SCHEDA 20 ed in parficolare del nuovo asse viano previsto tra i COMPARTI 2e 3

Il disegno organEzativo proposto & comungue da considerarsi indicaivo
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Osservazione n.9 - 1°

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Si rileva che I'elenco dei piani attuativi confermati riportato nell'art. 42 delle NTO non € aggiornato, d’altro canto tale elenco é
comunque destinato variare nel tempo in funzione dellattivita edilizia e della scadenza dei PUAC stessi, pertanto si ritiene
opportuno stralciarlo rinviando alla documentazione, depositata presso gli uffici

Vediart. 42 NTO

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Parzialmente Accolta. Essendosi nel frattempo reso disponibile I'elenco aggiornato dei PUA, si chiede
di integrare opportunamente I'art. 42 delle NTO.

PIANI ATTUATIVI CONFERMATI |54

A prescindere dallo stato di realizzazione delle opere di urbanizzazone e delutlizze-delluso edificatono, é facolta
dellAmministrazione Comunale prorogare “una tantum™ e per un periodo massimo di 5 anni quelle lottizzaaoni,
appravate e convenzionate, che fossero giunte a naturale scadenza (10 anni).
Nel rinnova potranno essere mantenute in vigore tutte le condizioni delloriginale approvazione e convenzione, fatto
salvo solo laggiomamento ISTAT per le fidejussioni a garanzia fornite.

Elenco lottizzazoni:

ELENCO PIANI URBANISTICI ATTUATIVI

45/1978

N. TiPQ
. |Denominazione ESTERMI DI APPROVAZIONE LOCALITA DESTINAZIONE
progressivio P LA,
Delibera C.C. 77-3/1375 - Delibera PLIAC
1 PL Borgogna C.C.11/1877 - Delibera C.C. e 1 CAPOLUOGO|RESIDENZIALE
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Deliberg €.C 77-2/1975 - Ddibera

o M - o IEA - o PILANA '
C.C 12441976 - Dalibera CC FLAC| ., PRI P 37 FIRUEA recupero ex F PiRuEA lcaroL L nC NINERCI
— - FL CAPOLUOGOYRESIDENITIALE oA - IUEA |CAPOLLIOGO e —
EEF 12 J‘15""-L-"'"'"""SII:I: B86AS1575- |2 macello JIFA 37 DIREAONALE
Deliverg €.C 824580
I Delibera C.C 141877 - Delibera  [PUAC| _ o
rL_f-...\(:'.?.-:lr- OO 444878 4 FL CAPOL VMNOGOARESIDENTTALE 5 - Comunme PEEP - Deliberg C-C puac| AsELLE e e
A PL Bissgrg - FEEF ASELLE RESIDENZTALE
T 124/1976 - Tavola 2
Delierg 10 o
PUAC - R o
5 Pl Dali A De ] APOL OGO RESIDENTIALE - . Deliberg C.C 5015979 - Delibera FUALC |, I O
5 PL Dalisca CEJ‘ﬁE 575 - Dl = PL CAPOL OGO RESIDENSALE 11 FL Bissgrg isoloto A s 1_5,15__" i Pl CASELLE RESIDENZIALE
35/1580 176/195 i1
Delitrera C.C 103/ Deliberg C.C 50415973 - Delibero PLAC
27 M ER0 Ml oA — P - METG _ i FUAC ] ., P —— V-
B Opai C.C.82/880 - Delibera C.C FLA 1 FaPaL UOGARESIDENTIAL iz PL Bissgryg isoloto B C.C 41979 - Deibera CC va PL CASELLE RESIDENZTALE
B 25/1881 - Defiber C.C 1414581 - |6 N oLy ESIDENZIALE 176/1980 -
Delitrera C.C 35415952 ) R ) )
. - . Deliberg C.C 8041973 - Delibera PUAC| ., — N
o) B P ; o g RESIER
Delibers C.C 125-f/1577 - Delibera |PUAC iz Pl Bissgra isoloto C C C.176/1980 13 PL CASELLE RESIDME
PL Frigoriferi Verana| =000 o SRR e |caPoLuosolPRODUTTIVD o -
86-5/197 : Deliberg €.C 6541934 - Delibero
o Comune - Delibers C.C. 42/1988 - JSN IS — 21 |PLCoselesudl  |C.C.935/1994 - Delibera CC CASELLE  |RESIDEN
PL Pedrini — APOLUOGOYIFRODUTTITVA e _ -
LREIL Tavaia i #1537 - Delibera C.C :3_.-’:55;
Y 73 -
e - N . R PUAC| ., . Delivera C.C 721937 fifverg .
PL Fomi Lodign - Delibera C.C 115/1988 PL CAPOLUOGOYRESIDENZIALE - PUAC . -
24 PR BAQ Caseile C.C 7/1955 - Delibeara lfl’_' 50,/2000(, , PL CASELLE RESIDENZIALE
T - 24
Deliberg CC 133/1983 - Ddiberg - Deliberg C.C. 44,200
elibe 13341 Sibe .
o m P FUAC N
PL Lo Bossa C.C.5/1954 - Delipera C.C. g FL APOLUOGOYRESIDENZIALE o . PUAC| o o
107 /15985 =7 28 PL Vig Jmm Daliberg C.C 15_-"]555-"! zl‘r?ﬂppﬂ' 28 PL CASELLE FRODUTTIVER
G L
Deliberg €.C 114/1385 - Dalibera p— p—_—
e - P - PUAC o  P— ol Frocusie Delibena C.C 36,1999 - Deliben SLAC
PL i Mariri / - Daliber, B APOLUOGOIRESIDENZIA FL Frogut - g FUAL| .. — g T
FL Moz Ma ISEI:J'_E_Ei 1551 - Delibera CC 15 PL CAPOLUOGOVRESIDENZIALE 29 Coce as’—:‘:l C.C 764995 - Delibera C.C . PL CASELLE FRODUTTIVOD
. 2l 2
o 103 ,/1995
, L Deliberg C.C 114/19589 - Dalibera  (PUAC|_, R e
PL Pontien ! FL APOLUOGOYPRODUTTIVA R g - e o -
- C.C 163/1959 16 ter 30 FL Torel Deliberg €.C 45/1955 - Tavolag Lot FL CASELLE RESIDENZIALE

FL CAPOLUOGOYRESIDENZ

; A - 31  |PLDallo Bemarging, [Delivers C.C 35,2 21 |PA cAsellE  |PRopuTTvo

]
Ex

Deliberg €.C 164/1989 - Daibera  |PU
17

’Lﬁm CC 18459

fe) - Mol i T M - Dl oA o = Myl o AT
FPCS Delibero C.C 25/1552 - Delibera  |PUAC) CAPOLUOSOACENTRO STORICO 32 FLMLBM. Sonese  |Delibero C.C 4842000
Sommesameggng  |C.C.72/1553 20 N '

Delibera C.C 112/1955 - Defibera |PUAC 36  |PIRUEA Delibera C.C 312005 RESIDEN
B N e . FEILE Ll T ADEit il T e A
PL Montemaliin FL CAPOLUOGO|RESIDENZTIALE
C.C.274995 22
P Dalit 121979 - Daii
PL Villanova Delibera C.C 8/1958 e "l |cAPOLUOGO|RESIDENZIALE . Defibera C.C 127573 -Delbera oy jac) -
= iQ PL Capram. C.C.136/1979 - Ddibera CC . PL CUSTOZA RESIDENZIALE
o _. |10
Deliberg C.C 32/1998 - Deliperg 155/19580 - Ddibera CC. 754551
PL Ganave. C.C. 384355  Delibera C.C L CAPOLUOGO|RESIDENZIALE - . Delibera C.C 214/1389 - Defibera |, ., -
— antro Storic A
77/1939 1g | TSRO e ¢ 5641550 - Delibers C.C Lokl |cusToza |cENTRO STORICO
Custozg - - 15
189,/1950
PL Pindemaonte - Delibverg C.C 642004 - Daliberg CC. AC| PR
o FL APOLUOGOYRESIDENITIALE — . — i
Colgbrese 39/2007 EE] o Delibera C.C 1719593 - Delibera |FUAC |, S crmra
ia FL Casdia o FL CUSTOZA RESIDENZIALE
C.C.658/15996 i
Delibera C.C 51,2004 - Deliben PUAC Delibers C.C 1 PLAC
PL Crocetta C.C. 61,2004 - Delibera C.C PL CAPOLUOGOAPRODUTTIVO 23 FL CIES c.C.5¢ ) 2z |t CUSTOZA  |RESIDENZIALE
2
65/2008
Delibera di CC. . 73 dai Delibera C.C P
EIRlIEA ] & 1A BECIEN oL - e T e e
FIRLEA e Fallo 28425005 Deliberg di CC. . 28 PUAC FIRUEA lcaror voGol RESIDENZIA 27 F.F. Mgy C.C. 47,2000 - Delibena C.C F CUSTOZA RESIDENZIALE
A ey . 1Af E oo
Frena del 05,/05,/3005 - =2 COMMERCIALE £9,2000




i "]
1] 3 1 1 1] : L] L ; iy ] i
T £ T T T I+ i T L] o Ml ] = h L ¥
= : ih i =t +H [ i - ih 3 L3
1l i i i . * [i 1} 2 ] . 5 11} =3
ai i i L i ] 3 h b i 5 - § if
] [ ] [ ¢ 2 A E ] ) -+ L] =
." i H d ] 3 ]
I -4 b [ ] I L]
- [l E n J h £ i} 1} T 3 i 3 ]
r i - i v i h y 4]
h | ! ! i &g e [ ] N i : H : 5
L h I
- d 1 T d T J T L
X [ ] 1 5 [ ] " L [ ]
= ifi T T T
i o . 5F -
[ 1] : ] b ih ih
h W b r xh q ~
th[] = i i h ;o
-, - . b - - - - - ]
94 oh [ i - B = fabi [
ah b ok =t i y “h e O ]
T = = - 1 - M p n i
1 - N N N [ 1] i [ ] ;b [ .
Sl a [ 1 3 [ [ ] o B E o | i i
=L |5 op o |T T h ap b L = H h
o o =t | e I b o« [P - ch
a B . B
"“._ F’ ] ] an [T+ AN - up . L
i Rl T E 5 ]
= i <f 5 ¢ T i F i
i th i s N s ; 1 X
o [ LT o o LT e [ ] [ " o
I | P i - " - - T T oy =4
i
[
1 I
. r i
o 4 h
g ch
i h
1l
Y | I - i 1]
i Jf fe 1 =& i -
Et Ed I . T - =N =
LT - | I y
+ L1
i i I . T
if ) - " - ﬁ i :
i 4 ] 1 7 1 S
ifi ! d ' i i L] W &
ili = I - - 1l -
c ih i i | : - t
[& | 3
[ c '
h
. [
s
4
o h ih ! ._. _ ) H b
W [ob =t o b i } b B -1 .._ .._._ ,._ u-—. - T o | -
8 r =t
[

37




Osservazione n.9 - C1

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Modificare la parte relativa al credito edilizio con riferimento ai contenuti delle N.T.O.

In-particolare-i-crediti-edilizi-sono-nconosciuti-nel-seguenti-casiy
+—+ Nel-caso-di-allevamenti-in-condizione di-incompatibilita-ambientale sulla-base-della-posizione nei-confronti-di
previsioni-di-sviuppo-della-residenza, il-credito-edlizo-massimo-consentito-é-di-2/3-del-volume-esistente g
+— Nel- caso- di- allevamenti- in- condizione- di- incompatibilita- ambientale- sulla- base- della- posizione- rispetto-
all'urbanizzazione-consolidata, -l-credito-edilizio-massimo-consentito-&-di-1/2-del-volume-esistente
+ Negli-altri-casi-di-alevamentil-credito-€-prevsto-nella-misuradi-1/3-del volume esistente.
Kualora-la-volumetria- venga- frasfenta-ed ufilizzata- per-il- recupero- con- frasformazione d'uso- in-residenza- di- edifici
ubicat al'intemo-delle- zone- classificate- come- Nuclei-storid- e-corti- rurali- Ns,- (aree-di-interesse- storico- culturale) i
credito/recupero-volumetrico-massimo-previsto-sara, -in-tali-casi,- pari-ad-1/3-del-volume:- -esistente -nei-limiti-previsti
dal-PUA -
+—+ Nei-seguenti-casi-o- aliri-espressamente- prewisti- dal- Pl- con-specifica-indicazione- i- credito-edilizio- pud-
essere-utilizzato-anche-nelle-medesime-zone-dove-viene-generato,-nei-limiti-massimi-di- 1/3-del-volume-
esistente |
1.—+ qualorala-posizione venga-atrovarsi-allintemo-degliA.T O n.1,2-e-3,costituenti1tre-centri-abitati-
principal- in- diretta- prossimita- delle- aree- di urbanizzazione- consolidata efo- di- futuro- potenziale-
nuovo-nsediamento-purché ne-sia-dimostrata lammissibilita in coerenza-con PAT Y
2~ qualoral alevamento-sia-ubicato-o-nel-caso-ditrasferimento-allintemao-delle-aree-di-edificazione-
diffusa-di-natura-agricolo—-residenziale-discendenti-dalle-exZone-E4, gia-costituenti-centro-rurale-
quali-il-Gorgo-ed-Balooni-Rossiin-Custoza, Loc. Pirlar, Palazzo, Rezzola, T eria, del-Capoluogo,-
la-Pantina-ed-infine-Ceolara-e-Paradiso-in-Caselle §

1

{1 -— Li, W i alihe [ ol T

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuna l'integrazione / revisione delle Tavole di progetto

In-particolare-i-crediti-edilizi-sono-nconosciuti-nei-seguenti-casi-f

+—+ Nel-caso-di-allevamenti-in-condizione di-incompatibilitd-ambientale sulla-base-della-posizione nei-confronti-di
previsioni-di-sviuppo-della-residenza, il-credito-edilizo-massimo-consentito-&-di-2/3-delvolume-esistente

+—+ Nel- caso- di- allevamenti- in- condizione- di- incompatibilita- ambientale- sulla- base- della- posizione- rispettor
all'urbanizzazione-consolidata, -il-credito-edilizio-massimo-consentito-&-di-1/2-del-volume esistente §

+Negli-altri-casi-di-allevamenti-il-credito-€-previsto-nella-misura-di-1/3-del-volume-gsistente

#— Nel-caso-d-allevament’- in-condizione- di-incompatibilita- con-ambiti- a- destinazione- produttiva, -if- massimo-
credito- consentito- & pari- alla- riconversione- dellintera- superficie- coperta- esistente- in- superficie- ad- uso-
produttivay]

«—+ In-tutli- gli- altri- casi- Iatfribuzione- di- un- Credito- Edilizio- potra- essere- consentita- a- parita- di- volume- e/o- di
superficie-coperta-a-secondo-che-la-frasformazione - avvenga-verso {a-residenza-efo-verso-uso-produttivo,
con-esclusione-degli- intervent- oi- recupero-del-patrimonio-edilizio- esistente- nei-Nuck- Storic'- e- nefla- Cort
Rurali-nei-quali-si-gpplica-con-le-modalita-e-le limitazion-di-seguito illustrate |

Qualora la volumetria- venga- frasferita- ed- utilizzata: per- il- recupero con- frasformazione-d'uso- in- residenza- dir

edifici-ubicati- allinterno- delle- zone- classificate- come- Nuclei- storici- e- corti- rurali- Ns,- (aree- di- interesse- storico-

culturale),-il-credito/recupero-volumetrico-massimo-previsto-sard, -in-tali-casi, -pari-ad-1/3-del-volume--esistente -
neilimti-previsti-dal PUA.-

+—+ Nei-sequenti-casi-o- alfri-espressamente- previsti- dal- Pl- con-specifica-indicazione- il- credito-edilizio-pudr
essere-utilizzato-anche-nelle-medesime-zone-dove-viene-generato, -nei-limiti-massimi-di- 1/3-del-volume-
esistentey]

1.+ qualora-la-posizione-venga-atrovarsi-allintemo-degli-A T.0_n.-1,-2-e-3, costituenti-itre-centri-abitati-
principall, - in- diretta- prossimita- delle- aree- di- urbanizzazione- consolidata- efo- di- futuro- potenziale-
nuovo-insediamento-purché-ne-sia-dimostrata'ammissibiita-in-coerenza-conil-PAT Y

2.+ qualora allevamento-sia-ubicato-o-nel-caso-di frasferimento-allintemo-delle-aree di-edificazione-
diffusa-di-natura-agricolo—-residenziale-discendenti-dalle exZone-E4, gia-costituenti-centro-rurale-
quali-il-Gorgo-ed-1Balooni-Rossiin Custoza, Loc. Pirlar, Palazzo, Rezzola, T erruia, del Capoluogo,-
la-Pantina-ed-infine-Ceolara-e Paradisoin-Caselle

1
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Osservazione n.9 - C2

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Consumo di suolo : rivedere il calcolo di verifica sulla base dell’'ultima DGR che ha definito le quantita massime per il Comune di
Sommacampagna

(Vedi relazione programmatica pag. 34 e seguenti)

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente e Accolta. Si ritiene opportuna I'integrazione / revisione della Relazione Tecnica

Verifica della SAU Pl 2018

Riduzione della
superficie agricola | Incremento della
ATO (SALY superficie agricola
(Credito edilizio in | (Riclassificazione
atterraggio oppure | da altra zona a zona
nuovo volume) agricola)
1 15295 36625
2 77783 0
3 0 0
4 0 0
5 10323 5556
B 0 6329
7 0 0
B 0 0
totale 103401 48710

relazione della variante al Pl 1/2017.

mg,

del PAT.

suolo.

iy Full M1 o

Pl allm

# |l nuovo Pl prevede un nduzione di superficie di 54.691mg
+ Complessivamente la superficie agricola utilizzata SAU si riduce di mg (54.702 + 54.691) = mg
109.383, pari al 29,01 % della quantita prevista dal PAT; quindi vengono rispettate le previsioni

¢ [a SAU ancora disponibile & pari a mq (377.054 — 109.393) = mg 267.6
Va precisato che Ia normativa relativa alla SAU & stata superata dalla [ R, 14/2017 sul consumo di

VERIFICA CONSUMO DI SUOLO Al SENSI DELLA L.R. 14/2017
S ' Hedza e ez b La legge regionale sul

Mella tabella sottostante & riportata la suddivisione tra le diverse ATO delle categorie 2 e 3.

Al valore sopra determinato si deve aggiungere alle previsioni della vaniante anticipatrice, gia riportate nella

+ || PAT ha stabilito, per l'intero temtorio comunale, in 377.054 mq la SAU trasformabile;
+ Complessivamente la vanante 1/2017 prevede una nduzione di superficie agncola di 54.702

¥
|

consumo di suclo n.

39




DGR 666/2018, nel frattempo approvata, individua per ogni comune le quantita massime di suolo agricolo

trasformabile, che per if Comune di Sommacampagna & di 38,91 ha (369.100 Mg).
- ouidonzia che.

La Variante 1/2017 anticipatrice ha previsto:

# perla residenza nuovi volumi per mc 4.165
# perla residenza nuove aree per mq 3.760
¢ perle attivita produttive mq 50.942
Consumo di suclo previsto dalla Variante al Pl 1/2017
anante n. residenza attivita produttive
1 1527 -
21 1789 -
22 0 -
3 0 -
4 - 29335
5 - 3.343
6 444 -
7 B _
8 - 18.264
totale 3.760 50.942
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Il nuove Pl 2018 prevede:

1. Muovi interventi edificaton con previsioni specifiche.

2. Muovi interventi edificaton realizzabili con ['utilizzo di crediti edilizi.

Per quanto riguarda gli interventi di cui al punto 1 & possibile determinare con precisione le quantita,
mentre per quelli di cui al punto 2 cié non € possibile perché condizionati da molteplici fatton tuttavia af
fini del consumo di suolo questi inferventi non sono da prendere in considerazione in quando saranno

collocati tutti in aree gia trasformate nuclel rurali Nea o altre aree comunque edificate nommate da

e}
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iy

Riepilogo delle principali variazioni previste dal Pl 2018 rispetto al PRG
Superficie
Nuove MNuove Superficie produttiva
Muovo Valume superfic superfici produttiva complessiva Superficie
volume residenziale | residenzial | residenziali - | complessiva (secondario+terz | coperta per | Volume per
residenziale| - percredit |e- per crediti (secondario+terzi| iario+ricettiva) attivita attivita
- previsioni | potendali - | previsioni | potenzali - ario+ricettivo) - | creditifakri commerdiali | turistico
ATO | -mg me - mq maq mq interventi- mq - Q) ricetive- mg |
1 9220 o754 11478,6 9789 1] 1] 3000 0
2 13865 0 16592 8465,0 22734 7175 55233 1952 3000
3 0,0 6418 0,0 5030 0 0 0 0
4 0,0 0 0,0 0 0 0 0 0
5 0,0 14022 0,0 17928 0 0 0 0
& 0.0 6059 0,0 20034 0 0 0 0
7 0.0 0 0,0 0 0 0 0 0
8 0,0 0 0,0 0 0 0 0 0
totale 14387 B2E87h 19944 75b15 7175 55233 9052 3000
S0n0:

Complessivamente (Vanante 1/2017 + Pl 2018) | nuovi interventi con previsioni specifiche

-- P r

¢ Complessivamen
237+ 11,3

e L

p

oy

LA y

Mg per m

-

4RO 9
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il

a1 acnG

te & previsto un consumo di suolo di

3= ha 13,70) < a ha 38,91.

P

)
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Si prevede altresi di modificare I'art. 7 della NTO stralciando gli ultimi due paragrafi perché superati dalla L.R. 14/2017 e dalla
DGR 668/2018 .

La nuova normativa impone dei limiti solamente al consumo di suolo e non alle volumetrie realizzabili, inoltre il consumo di suolo
é riferito alle aree esterne ai perimetri delle zone ad urbanizzazione consolidata individuati ai sensi della stessa L.R. 14/2017,
mentre nel Pl di Sommacampagna ¢ previsto I'utilizzo di crediti edilizi esclusivamente in alcuni nuclei edificati in zona agricola
Nea e in alcune aree con scheda progettuale, e in aree diverse dalle zone agricole, tutti gia individuati come aree di
urbanizzazione consolidata.

Norme tecniche operative

art. 7- Credito edilizio.

Per credito edilizio si intende una quantita volumetrica riconosciuta a sequito della realizzazione degli interventi previsti
dallart 36, comma 3, della LR. 11/2004, ovvero a sequito delle compensazoni, di cui allart. 37 della LR, 11/2004.

1.1 Ambito di applicaaone

Il Comune nconosce e autorizza |'utilizzo del Credito Edilizio esdusivamente nel caso in cul | medesimo sia generato
nel territorio comunale in esito ad atti e provvedimenti del Comune di Sommacampaana.

Il Credito potra essere ufilizzato unicamente allinterno del medesimo AT 0. in cui viene generato, fatto salvo che non
costituisca un “trasferimento” di capacita edificatorie preesistenti all approvazione del PAT per le quali dovréa comunque
(nel caso) essere esperita una spedfica Variante al Pl completa di Venfica di Assoggettabilita a VAS e VincA, in
relazione al'obbligo di accertamento della compatibilita ambientale delle aree di “atterraggio”.

1.2 Registro dei Crediti Edilizi

Il Registro dei Crediti Edilizi & istituito ai sensi dellart. 17 comma 5 lett. &) della LR. 11/2004, e pud riportare le quantita
edificatorie derivanti dalle prewisioni del PAT con i limiti e le modalité di utilizzo dettate dal Pl.

Dopo la sua istituzone esso verra pubblicato sul sito internet del Comune e verra progressivamente aggiornato dagli
Uffici coerentemente con la sua progressiva utilizzazione efo implementazione, cosi come di segquito previsto.

Il Credito Edilizio, generato con le modalith indicate al successivo punto 1.3, sara annotato nellapposito Registro
allegato al Pl quale parte integrante, secondo le modalta stabilite nel "Regolamento del Registro dei Crediti Edilia™
Dalla data di annotazione e fino al suo completo ufilizao esso & liberamente commerdabile nei limiti prevst nel
precedente paragrafo (ambito di applicazione)dai soggetti aventi titolo in conformité alle norme di legge vigenti.

Esso potra anche essere utiizzato in parte, previa autorizzazione del Comune, ma solo allinterno di Accordi di
Pianificazione (art. 6 della LR, 11/2004) che ne regolino i tempi e le modalita; I'ufilizzo parziale riduce il Credito iscntto
nel registro della quantita effettivamente utilizzata.

Il Registro dei Crediti conterra altresi una Sezione Particolare destinata alla ISCREIONE PRELIMINARE che potra
essere ufilizzata dai proprietari degli immabili che, sulla base dellindividuazione degli immobili “generaton” formulata nel
PAT per MANIFESTARE la propna disponibilita alleiminazione dell'elemento di degrado che pud generare il Credito
medesimo ad a favore di chiungue ne sia interessato purche in possesso dei requisiti previsti e delle aree di “atterraggio”
per I'ufilizzo del Credito medesimo.

L'iscrizione potrd avvenire solo dopo la softoscrizione fra i privato ed il Comune di un Accordo di Pianificazione (art. 6
della LR, 11/2004) che quantifichi esattamente la capacita edificatoria “trasferibile” e il connesso Contributo di
Sostenibilita Ambientale (CSA) da corrispondere al Comune allatto del suo utilizzo, nel rispetto delle indicazioni del
successivo paragrafo 1.3

Fad Fad

42




Osservazione n.9 Va1

Sintesi della richiesta Individuazione grafica sul Pl adottato

Chiarire gli aspetti che riguardano i criteri valutativi e la sostenibilita degli interventi "pesati" anche alla luce del fatto che sono
state strutturate specifiche schede per le azioni da attuarsi nel PI.

Parere di controdeduzione Proposta di modifica

Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione del Rapporto Ambientale finalizzato alla Verifica di Assoggettabilita.
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Osservazione n.9 Va2

NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Specificare, oltre che nell'apparato normativo, dove i valutatori sono comunque intervenuti direttamente inserendo specifiche
considerazioni di sostenibilita ambientale, che la natura del Piano di rischio Aeroportuale & sovraordinata e che viene recepito con
le sue prescrizioni in toto, ma che la valutazione & comunque oggetto di altri tavoli.

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Pertinente ma non Accolta. Confermato che il Piano di Rischio Aeroportuale € strumento tecnico regolativo del
territorio finalizzato alla minimizzazione del rischio sociale indotto dal traffico aereo, si evidenzia che la VERIFICA di
ASSOGGETTABILITA' del Piano di RISCHIO deve essere contestuale a quella relativa al P.l. adottato, che per altro ne recepisce
le NORME DI TUTELA, al fine di rendere immediatamente operativo lintero complesso di prescrizioni normative e limitazioni
edificatorie ed asso connesse (art. 47 delle NTO).
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Osservazione n.9 Va3

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Evidenziare meglio, in merito agli allevamenti, che il lavoro fatto riguarda solamente il recepimento, livello normativo, delle
normativa regionale spessa (sempre di natura sovraordinata).

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Si ritiene opportuno provvedere all'integrazione // revisione del Rapporto Ambientale finalizzato alla Verifica di Assoggettabilita.
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Osservazione n.9 AA

Sintesi della richiesta

Considerato che il P.l. & complesso in quanto le
indicazioni grafiche e normative sono molto numerose e
stratificate, si chiede che laddove venissero riscontrati
errori materiali si possa procedere alla loro correzione
senza che cio costituisca variante allo strumento allo
stesso e quindi senza precedere ai sensi delle L.R.
11/2004, a condizione che tali correzioni non alterino in
alcun modo i parametri, le zone e le norme del PI.

Si & riscontrato un errore grafico commesso nel
riportare, nel Pl, i perimetri delle zone compatibili a
condizione del PAT (vedi campitura con il n. 5 che non
€ presente in questo ambito, mentre dovrebbe esserci
stando alle previsioni del PAT)
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Osservazione n.9 AA

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Osservazione Generale Pertinente e Accolta. Al fine di
dare attuazione a quanto indicato dovra essere prevista
una opportuna integrazione delle NTO che ne precisi,
piu accuratamente e fin dove tecnicamente possibile, i
limiti applicativo // operativi.

art. 1)- Finalita contenuti ed efficacia del piano degli interventi (PI)

1.

-

10.

1.

12,

13.

Il Piane Regolatore Comunale del Comune di Sommacampagna si articola in Piano di Assetto del Territorio
{PAT), approvato in sede di Conferenza di Servizi in data 20.12.2012 ed in data 05.04.2013; ratificato dalla
Giunta Regionale Veneto (prima della delega alla Provincia) giusta [).G.R. 556 del 03.05.2013, e dal Piano
degli Interventi {P1).
[l Pl & ko strumento urbanistico operative che, ai sensi dellart. 12 della LR, 11/04, in coerenza e in attuazione
del PAT, individua e disciplina gli interventi di tutela  valorizzazione, di organizzazione e di trasformagzione del
territorio, programmando in modo contestuale la realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i servizi
connessi e ke infrastrutture per la mobilita.
[l Pl d& progressiva attuazione alle direttive, alle prescrizioni e ai vincoli del PAT, anche per mezzo di
successive varianti ed integrazioni. |l Pl & quindi soggetto a successiva implementazione con la disciplina di
altre tematiche e previsioni del PAT.
Restano in vigore le prescrizioni del PAT e le relative norme di salvaguardia per le parti non attuate dal Pl
Il Pl trova applicazions su tutte il territorio comunale, secondo le prescrizioni di cui alle presenti norme & e
indicazioni delle tavole e degli elaborati di progetto.
Le attivita comportanti trasformazione urbanistica ed edilizia del territoric sono soggette alle leggi vigenti, alle
presenti norme e, per quanto non in contrasto con esse, alle disposizioni del REC e degli altri Regolamenti
comunali.
Decorsi cinque anni dalfentrata in vigore degli specifici provwedimenti del Piano di Interventi, decadono le
previsioni relatie:

3. ale aree di trasformazione o espansione soggette a strumenti attuativi non approvati,

b. a nuove infrastrutture e ad aree per servizi per le quali non siano stati approvati i relativi progetti

eseCUtivi

€. aivincoli preordinati alfesproprio di cui allarticolo 34 delia LR, 11/04 e 5m...
Melle ipotesi di cui al precedente punto 7, fino ad una nuova disciplina urbanistica, si applica Farticole 33 della
LR, 11/2004.
L'adozione del Pl comporta Fapplicazione delle misure di salvaguardia previste dallart. 20 della R, 1172004 e
dallart. 12, comma 3, del DPR & giugno 2031, n. 380
L'appovazione del Pl e delle sue varianti comporta la decadenza dei PUA vigenti limitatamente alle parti con
ess0 incompatibili, salo che i relativi lavori siano oggetto di convenzione urbanistica gia sottoscritta ed
efficace.
L'approvazione del Pl comporta la decadenza dei titoli abitativi imitatamente alle parti con esso incompatibili,
saho che i relativi lavori siano inizisti e wengano rispettati i termini per la loro ultimazions stabilti dal
provwedimento abilitativo.
1Pl comprende 'adeguamento ai criteri di pianificazione dicuialla LB, 28 dicembre 2012, n. 50 “Politiche per
ko sviluppo del sistema commerciale nella regione del Veneto®, e del relative Regolamento di attuazione recante
“Indirzzi per o sviluppo del sisterna commerciale®. Gli elaborati del Pl contengono Findividuazione (perimetro)
del Centro Storico e del Centro Urbano che coincide con il Centro Abitato ai sensi della LR, 802012 e del
relativo Regolamento di attuazione. La modffica di tale individuazione non costituisce variante al Pl, ed &
approvato dalla Giunta comunale ai sensidella LR, 502012,
fn caso df incongruenza tra norme scritte ed elaboral grafici prevake fa norma scrita, @ guesti casi sara
possibile correqgere gF elaborati grafici per renderl coerenti con e norme scritte senza che cid costituisca
variante al Pl. Eventuali errori cartografici relativi ai perimetri di vincoli df legge 0 ad indicazioni di pianificazione
sovraordinata si potranno correggere senza che cib costituisca variante al Pl
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Si corregge un errore grafico commesso nel riportare
nel Pl i perimetri delle zone compatibili a condizione del
PAT (vedi campitura con il n. 5)

Osservazione n.10

(VEDI OSSERVAZIONE 9)

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato
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Osservazione n.11 - 14

NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Le due Osservazioni depositate contengono le medesima richiesta (con i medesimi allegati) che risulta datata 26.09.2018. Esse
sono pertanto trattate con unico parere di ammissibilita. Si chiede, in sostanza di individuare, come indicato nel P.A.T. approvato,
le aree di proprieta ubicate in fregio alla S.P. 26a della Battaglia, quali aree a destinazione urbanistica produttiva D2C/s, per

attivita degli spedizionieri.

OSSERVAZIONE N. 11
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Osservazione n.12

Individuazione grafica sulla CTR

Sintesi della richiesta
L'Osservazione precisa che sulle aree interessate dalla stessa sono esistenti

diversi edifici di tipo residenziale avulsi dal contesto agricolo dell'area in cui sono
inseriti. Si evidenzia che hanno un accesso unico da via Cappello tramite strada

privata.
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Osservazione n. 12

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica — Tav 2

Va premesso che gli “Ambiti di Urbanizzazione consolidata” cui
fa riferimento I'Osservazione, sono quelli individuati con delibera
di Giunta Comunale n. 138 del 24.08.2017 in attuazione della
L.R. 14/2017 afferente alle disposizioni per la regolazione del
Consumo di Suolo — Elaborato 1.2 — Parte sud del territorio.
L'art. 13 c. 9 della legge citata prevede infatti che i Comuni,
tramite proprio provvedimento provvedano alla delimitazione
degli “ambiti di urbanizzazione consolidata” come definiti
dallart2 della legge stessa, che non coincidono
necessariamente con quelli, aventi perd la medesima
denominazione, individuati dal P.A.T. approvato (art. 3 c. 1 lett.
e). I medesimo art. 13 prevede altresi che in sede di
adeguamento dello strumento urbanistico generale da effettuarsi
entro 18 mesi dalla DGR applicativa (datata 15.05.2018), i
Comuni confermano o rettificano detti ambiti. Alla luce di tali
disposizioni e fermo restando che il P.l. & stato redatto tenendo
conto delle planimetrie afferenti alle limitazioni di consumo di
suolo (Vedi anche risposta Osservazioni 9-10 punto 4/C2),
Osservazione  inoltrata  risulta ~ PERTINENTE. In
considerazione, quindi, dello stato dei luoghi, come
documentato nella planimetria fotogrammetrica in atti, si ritiene
di poter accogliere I'Osservazione inserendo un NUOVO
AMBITO DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA (L.R. 14/17)
nella Tavola 2 di progetto. Da tale nuovo ambito andranno
tuttavia escluse le aree gia oggetto di vincolo nel P.A.T. vigente
e nel P.I. adottato, fatte salve le aree immediatamente a ridosso
degli edifici esistenti, in ossequio agli artt. 49 e 50 delle NTO
adottate. Al fine di individuare le aree che si ritengono inseribili
si rinvia alla planimetria aerofotogrammetria allegata.

N o
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Osservazione n.13

NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

OSSERVAZIONE N. 13
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Osservazione n.15 NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta Individuazione grafica sul Pl adottato

OSSERVAZIONE N. 15
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Osservazione n.16

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Si rileva che dalla Scheda progetto n. 30, afferente alle aree di possibile trasformazione in via Ciro Ferrari di Caselle, sono
esclude gran parte della aree di proprieta ubicate ad est di via Palazzina, mentre comprese le aree poste ad ovest e parte di
quelle poste in prossimita delle strada di progetto prevista. Si Osserva che tale destinazione urbanistica non aderisce alle
esigenze della proprieta che invece CHIEDE che esse, unitamente a tutte le altre aree in proprieta, siano inserite in una DIVERSA
nuova SCHEDA PROGETTO finalizzata allinsediamento di una I-FARM — Fattoria ad alto grado esperienziale, con una capacita
edificatoria pari a 30.000 mq coperti da adibire a rimesse contadine ove sia possibile svolgere attivita didattiche e di co-working,
attivita formative e di trasformazione // vendita di prodotti agricoli in mercati a km 0.

Revisione del perimetro della Scheda progetto n. 30 per esclusione aree di proprieta

Nuova capacita edificatoria di 30.000 mq coperti per funzioni rurali e mercati a km 0

OSSERVAZIONE N. 16
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Osservazione n. 16

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Il Perimetro della Scheda progetto n. 30 discende direttamente delle indicazioni del P.A.T. approvato relative alle aree di
riqualificazione e riconversione ivi previste ed allaccoglimento dellOsservazione n. 74 del secondo periodo. Nessun’altra
possibilita di trasformazione pud essere prevista (quindi) in questa fase, in assenza di una progettualita condivisa tra Comune
proprieta. In tal senso quindi L'Osservazione NON E’ PERTINENTE e NON PUO’ ESSERE ACCOLTA. Diversamente puo essere
consentita la revisione della SCHEDA n. 30 al fine di prevedervi DUE SUB- AMBITI DI INTERVENTO riferiti alle aree di proprieta.
A tal fine ed al fine di consentire TUNITARIETA’ progettuale prevista dal P.A.T., ogni intervento dovra essere COORDINATO
allinterno di un UNICO PUA (stralciando quindi il riferimento al P.d.C.C.) esteso all’intero ambito della Scheda 30, con possibilita
di realizzare gli interventi previsti per COMPARTI che siano eventualmente coincidenti con le aree di proprieta. Le destinazioni
d’'uso urbanistiche dovranno essere coerenti con le previsioni di P.A.T. e con le norme di tutela dal Rischio Aeronautico.

Accolta relativamente alla previsione di sub — ambiti di intervento all'interno di un PUA unitario come progettazione, integrando la
Scheda Progetto, con coordinamento delle destinazioni d’'uso ammesse, tramite una successiva variante puntuale al P.l. che
stabilisca altresi le capacita edificatorie ammesse. Si confermano le altre disposizioni normative della Scheda Progetto.

Per quel che riguarda la Valutazione Ambientale Strategica si propone di modificare la scheda progetto n. 30, individuando 3 sub
comparti di intervento. Tale scheda sara nuovamente sottoposta alla procedura valutativa di VAS.

COMUNE DI SOMMACAMPAGNA (VR) Pl - 2018
SCHEDA PROGETTUALE -B n 30
INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Zonainvia Ciro Ferrar.

OBIETTIVO

Rigualificazione ambientale.

PROPOSTA PROGETTUALE

ZONIZZAZIONE DI PI.

Zto=D1ed Vp, F4, F6.

MODALITA’ DI INTERVENTO
Previo accordo ai sensi del'art. 6 LR 11/2004, in vanante al Pl, e fatte salve le possibilita edificatorie gia vigenti defla
zona D1e, si interviene con-B4-5-5- PUA unitario dellintero ambito individuato dalla presente scheda che coordini gl

interventi de due sub-ambiti indhiduati,

DESTINAZIONE D'USO

Vedi norme di zona.

PARAMETRI EDIFICATORI

Vedi norme di zona.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Previo accordo pubblico privato a sensi dellart. 6 LR 11/2004, l'area dovra essere oggetto di un progetto di
riqualificazione e riconversione secondo gli obiettivi del PAT_Fino a quando non sara raggiunto [accordo, per gli edifici
esistenti sono consentiti solamente gli interventi di cul all'art. 3 DPRE 380/2001 lett a, b, ¢, d, con esdusione della
demolizione e ricostruzione.

L'accordo definira il contributo di sostenibilita dowto.

Ogni intervento & subordinato a nulla osta ENAC.

55




| SCHEDA PROGETTUALE-B

scheda 30

746
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Osservazione n.17 (VEDI OSSERVAZIONE 9e)

Sintesi della richiesta Individuazione grafica sul Pl adottato
L'Osservazione mette in evidenza che le aree di proprieta, gia oggetto di un Accordo Pubblico Privato sottoscritto ed allegato al
P.l. adottato e della Scheda Progetto n. 2.1 approvata con la Variante n.1, rientrano tra le aree inserite nei "Contesti Figurativi" OSSERVAZIONE N. 17

degli edifici monumentali - Art. 18 delle NTO. Alla luce dell'Accordo sottoscritto CHIEDONO quindi che sia precisato nella Scheda
2.1 inserita la possibilita di eseguire gli interventi in essa previsti.
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Osservazione n.18
Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Si fa riferimento alla Scheda Progetto n. 24 che prevede tra i PARAMETRI EDIFICATORI la conferma dell'edificato esistente. Si
chiede che, in aggiunta a quanto previsto, vengano CONFERMATE le POTENZIALITA’ edificatorie previste nel P.l. vigente

necessarie per elaborare un Accordo Pubblico Privato finalizzato alla riqualificazione con cambio d'uso dell'insediamento OSSERVAZIONEN. 18
produttivo.

N

Si chiede che, in aggiunta a quanto previsto, vengano CONFERMATE le POTENZIALITA’ edificatorie previste nel P.l. vigente

necessarie per elaborare un Accordo Pubblico Privato finalizzato alla riqualificazione con cambio d’'uso dellinsediamento
produttivo.
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Osservazione n. 18

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Va ricordato che I'Osservante aveva gia presentato una Manifestazione di Interesse (prot. 5448/15) tesa a raggiungere un
Accordo finalizzato alla “trasformazione urbanistica” dell'area al fine di insediarvi una capacita edificatoria di tipo RESIDENZIALE
con una piccola porzione di COMMERCIALE, quest’ultima derivante dalla destinazione urbanistica consentita nel P.I (ex P.R.G.)
vigente. Con DCC n. 50 del 18.07.16 la citata Manifestazione di Interesse & stata esaminata e positivamente valutata
demandando alla Giunta la definizione degli atti di Accordo con la proprieta, sulla di una capacita edificatoria di mec 13.322 di
residenza e mq 1.857 di attivita commerciali a fronte di un Csa quantificato in € 667.961. Tale Accordo non ¢ tuttavia andato a
buon fine a causa dei tentennamenti e delle incertezze dei proponenti. La Scheda Progetto adottata prevede quindi da un lato la
possibilita di riattivare il percorso di RIQUALIFICAZIONE URBANISTICA interrottosi ed all’altro il sostanziale mantenimento dello
“status quo” al fine di non pregiudicare i futuri interventi ivi realizzabili. L'Osservazione € quindi finalizzata a CONFERMARE le
capacita edificatorie vigenti su cui & stata basata la Manifestazione di interesse depositata. L'Osservazione ¢ PERTINENTE in
quanto le previsioni edificatorie vigenti non sono state INIBITE dal P.A.T. mentre il P.I. adottato, per come & formulata la Scheda
Progetto n. 24, ne blocca I'attuazione. Si RITINE quindi che [I'Osservazione debba ESSERE ACCOLTA prevedendo
un’integrazione — precisazione delle NORME della SCHEDA n. 24, ed in particole dei PARAMETRI EDIFICATORI.

Integrazione del paragrafo PARAMETRI EDIFICATORI : “E’ confermato I'edificato esistente. In sede di stesura dei futuri Accordi
previsti nelle PRESCRIZIONI PARTICOLARI si dovra tener conto della capacita edificatoria prevista dal P.I. (ex P.R.G.)
previgente alla Variante 2",

COMUNE DI SOMMACAMPAGNA (VR) Pl - 2018
SCHEDA PROGETTUALE - A n. 24

INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Zore n a3 Cayaine Custoza

OBIETTIVO

Rigualificazione con cambio d'uso delfinsediamento produttivo.

PROPOSTA PROGETTUALE

ZONIZZAZIONE DI Pi.

La presente scheda sostituiscs la zonizzazione di cui alfart. 13 delle NTO del PL
Ai gensi del DM. 1444/68 € assimilabile ad una zona D.

MODALITA DI INTERVENTO

| BAGG,

DESTINAZIONE D'USO

E’ previsto il mantenimento delfuso attuale, con possibilita tramite specifica variante al Pl di cambio d'uso in residenza,
attivita compatibili con la residenza, atrezzature di interesse generale a livello urbano e sovra comunale (F).

PARAMETRI EDIFICATORI

E’ confermato fedificato esistente.

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Previo accordo pubblico privato ai sensi delfart. 6 LR 112004, che tenga conto defla capacita edificatoria prevista oal
Pl (ex PRG previgerte afa Variane 2 fiarea dovrd essere oggetio di un progetn di riqualificazions e riconversione
secondo gli obiettivi del PAT, si dowa aliresi prevedere una rigualificazione e riorganizzazione della viabilita antistants e
deqli accessi alfarea siessa. Fino a quando non sard raggiunt Faccordo, per gli edifici esistenti sono consentiti
solamente gli interventi di cuialfart. 3 DPR 3802001 Jetf a, b, ¢, d, con esclusicne della demolizione e ricostruzione.

Il contributo di sostenibilita dovuto & quello previsto nelfaccordo sottosaritto in data 05.07.2018.
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Osservazione n.19 -9

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

L'Osservazione affronta due questioni (come illustrare meglio nei successivi punti 1 e 2) che attengono da un lato la viabilita di
accesso alle aree di proprieta (Loc. Corte Vittoria in Custoza) e dall’altro dal previsto inserimento delle aree medesime negli
ambiti dei “Contesti figurativi di edifici Monumentali” (art. 18 delle NTO).

Si CHIEDE di rivedere la “conformazione” dell’'assetto della viabilita di accesso alla Corte Vittoria in ossequio a quanto autorizzato
con delibere di Giunta Comunale n. 113/14 — 10/15 — 135/15 e, conseguentemente, l'individuazione delle relative fasce di rispetto
stradale (art. 46 delle NTO).

OSSERVAZIONE N. 19
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Osservazionen.19-9

Parere di controdeduzione

Considerato che nelle Tavole di progetto del P.l., basate su un rilievo aereo antecedente ai lavori di modifica della
viabilita autorizzati con le citate delibere, non hanno recepito la nuova conformazione viaria della zona (come da
allegati all'Osservazione) e verificate le previsioni del progetto approvato dalla Giunta, I'Osservazione risulta
PERTINENTE e va quindi ACCOLTA.

Proposta di modifica

L > e T 1
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Osservazione n.20

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Trattasi in realta di n. 2 Osservazioni, la prima delle quali articolata in 6 punti, riferite alla Scheda Progetto n. 42 (Tipo B
integrativa della zonizzazione) che regola le modalita edificatorie del Nea n. 82 in loc. Gorgo di Custoza. Si ricorda che I'ambito in
esame € la sede dell'azienda vitivinicola specializzata intestata agi osservanti, ove & altresi ubicata la casa di abitazione. |
contenuti delle Osservazioni sono di seguito illustrati.

si CHIEDE di inserire nel PARAGRAFO "OBIETTVI" la possibilita per I'Azienda vitivinicola di proseguire I'attivita con
possibilita di ampliamenti, adeguamenti tecnici e ristrutturazioni.

- si CHIEDE di inserire nel PARAGRAFO "DESTINAZIONE D'USQO" le funzioni compatibili con le attivita aziendali
integrando la dicitura prevista "Residenza e funzioni compatibili con la residenza"

- si CHIEDE di modificare I'altezza massima prevista di ml 6,50 (paragrafo PARAMETRI EDIFICATORI) uniformandola a
quella prevista dall'art. 35 delle NTO ovvero : altezza massima ml 7,50 - altezza massima al colmo = ml 9,00.

- si CHIEDE di modificare il secondo punto delle "PRESCRIZIONI PARTICOLARI" precisando che la dicitura "in caso di
demolizione e ricostruzione deve essere mantenuto l'allineamento sul fronte strada dell'edificio principale ... " vale solo
per gli edifici sul fronte strada, al fine di consentire la demolizione e ricostruzione di edifici isolati e/o collocati in posizioni
lontane dal fronte strada riorganizzandoli coerentemente all'interno della proprieta

- si CHIEDE di precisare il terzo punto delle "PRESCRIZIONI PARTICOLARI" al fine di chiarire la previsione di "deve
essere previsto 'accorpamento di tutti i volumi fuori terra (...)"

- si CHIEDE di valutare il quinto punto delle "PRESCRIZIONI PARTICOLARI" "larea di pertinenza dovra essere
mantenuta a giardino con una quota di superficie permeabile pari al 50% della parte di lotto inedificato" precisando che
nel caso di terreni ricadenti solo parzialmente all'interno del perimetro della scheda, la superficie permeabile possa
essere calcolata sull'estensione totale della proprieta anche se esterna alla scheda

- si CHIEDE di valutare la possibilita modificare il perimetro delle ZONA "NON IDONEA" che comprende ampie porzioni
del Nea in esame, in relazione alle indicazioni dell'art. 54 delle NTO laddove si precisa che tale delimitazione pud essere
definita localmente con i PUA efo con i progetti edilizi sulla base di specifici rilievi locali. In alternativa si propone di
inserire nella Scheda Progetto il riferimento all'art. 54 delle NTO.

OSSERVAZIONE N. 20
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Osservazione n. 20

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica

Le Osservazioni presentate fanno riferimento da un lato alla normativa generale dei Nea (art. 35 delle NTO), all'art. 31 lett. a)
delle NTO e dall'altro alla Scheda Progetto n. 42 che detta specifiche prescrizioni per I'ambito in essa individuato. Sono di seguito
esaminate e contro dedotte le singole argomentazioni contenute nelle Osservazioni.

I'Osservazione E' PERTINENTE e va quindi ACCOLTA . Non pud infatti essere IGNORATO che I'ambito di intervento &
in buona parte occupato dall'azienda vitivinicola di proprieta degli Osservanti che, anche con riferimento agli obiettivi
generali del P.I. adottato, deve poter essere messa in grado di continuare la propria attivita . Si PROPONE quindi di
modificare il paragrafo degli OBIETTIVI della Scheda Progetto come segue: "Miglioramento della qualita urbana -
Conferma delle attivita agricolo produttive esistenti".

I'Osservazione & solo PARZIALMENTE PERTINENTE in quanto l'art. 31 lett. a) delle NTO, richiamato nell'art. 35 relativo
ai Nea, disciplina le Destinazioni d'Uso ammesse. Inoltre con riferimento all'attivita produttiva esistente (cantina
vitivinicola) risulta necessario integrare opportunamente il paragrafo. Si propone dunque, a maggior chiarezze
normativa, di integrare il paragrafo normativo della Scheda Progetto come segue : "Residenza e funzioni compatibili con
la residenza in applicazione dell'art. 31 lett. a) pag. 33 delle NTO. Sono inoltre consentite le destinazioni d'uso agricolo
produttive connesse con l'attivita vitivinicole esistente purché sia dimostrata la loro ammissibilita ambientale (esalazioni -
rumori - traffico veicolare ecc.) in rapporto alle residenze civili esistenti".

['Osservazione € PERTINENTE e va ACCOLTA. L'art. 35 delle NTO prevede, nei Nea, un'altezza massima degli edifici
pari a ml 7,50 ed al colmo pari a ml 9,00. Si ritiene che tali valori debbano essere inseriti nella Scheda Progetto. Si
ritiene altresi che debbano essere verificati i limiti di altezza inseriti nelle altre Schede Progetto dei Nea, al fine di
accertarne la coerenza con il citato art. 35 delle NTO.

il testo normativo richiamato appare sufficientemente chiaro, tuttavia potrebbe essere oggetto di mala interpretazione
lindicazione / individuazione dell'edificio principale, ed in tal senso I'Osservazione risulta PERTINENTE e pu6 essere
accolta. Si PROPONE di modificare il paragrafo come segue: "in caso di demolizione e ricostruzione dovranno essere
confermati e mantenuti gli allineamenti degli edifici che prospettano il fronte strada". Confermato il resto.

la prescrizione punta ad attuare il "principio” del massimo possibile accorpamento dei volumi edilizi esistenti, al fine di
riorganizzare e riordinare urbanisticamente le aree di intervento. L'Osservazione risulta quindi solo PARZIALMENTE
PERTINENTE. Si propone di integrare la norma come segue: "ogni intervento deve essere finalizzato al possibile
accorpamento di tutti volumi fuori terra ... ".

le penalita edificatorie sono stabilite dal P.A.T. e non sono modificabili. Non & quindi possibile, con il P.I., modificare i
perimetri previsti dal P.A.T.. E' invece possibile integrare la norma della Scheda, come segue: INSERIRE in coda alle
PRESCRIZIONI PARTICOLARI il seguente punto : "per quanto riguarda la compatibilita geologica delle in relazione agli
interventi ammessi, si rinvia alle prescrizioni dell'art. 54 delle NTO.

COMUNE DI SOMMACAMPAGNA (VR) PI-2018
SCHEDA PROGETTUALE - B n. 42
INQUADRAMENTO

DESCRIZIONE

Edffici in via Gorgo.

OBIETTIVO

Miglioramento della qualita urbana. Corferma ed eveniuale ampliamento gelie affiiia agricolo produtiive esistent

PROPOSTA PROGETTUALE

FONEFZAZIONE DV PL

Nea.

MODALITA’ D'INTERVENTO

IED, FAL.G.
Mel caso di utiizzo di crediti edilizi s3r3 necassario un PUA con verifica di compatibilita con gli allevamenti e skl
esistenti.

DESTINAZIONE D°USO

Residenza e funzioni compatibili con la residenza -in goplcazione deffart. 21 kit g) pag. 33 defle NTO. Sono inoltre
consentite b destinazioni duso agricol produttive connesse con fattvitd withinicole esistente purché sia dimostrata fa

forp ammissibilta ambientale (esalazioni - rumori- Faffico veicolare ecc) inrapporto afle residenze ovill esistent

PARAMETRI EDIFICATORI

+ E confermaio il volume esistente.

+ FE ammesso Fatterraggio di crediti edilizi nelle aree libere o per ampliamenio di edifici esistenti previa accordo
pubblico privato ai sensi delfart. 6 LR 1172004,

+ FE possibile futiizzo di crediti edilz per nuowe wstruzioni o amplismento degli edifici esistenti per una
wolumetria massima non superiore 3l 20% del wolume esistente, (volume atluale mc 18.758, inoemento
massima mc3.752 ).

+ [altezza massima mt 75,50,

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

#(n tale zona inolire si prescrive:

+ il riordine del lofto con demolizione dei corpi superfetaiiv e loro ricostruzions in un unico wolume possibiments
contiguo alfedificio principale & con la previsions della quota di parcheggio coperio adeguata al numero di unita
immobiliari previste;

+in caso di demolizione e ricostruzione dowamno essere conemati e mantenuti g alineamenti degl edifici che
prospettano i fronte sirad, = =R B B :
sdiliziz sl materinl davene seaumans kfoems radiziongl og

+ 0gni intervenio deve essere finalizzato af possibile accorpamentn of deve-sessrs-pravisto Facoomamanta di futti |
volumi fuori terra con ampliamento “una Bntum’” del 20% per volumi fine a 300 mc e del 10% per gli altri volumi;

+le recinzioni che dowranno essere in rete metalica ricopsna da siepe arbustive ed arborate con essenze
prevalentemente autnctone;

# [area di pertinenza dowa essere mantenuta a giardino con una quota di superficie permeabile pari al 50% della
parte del ot inedificat,

# per quanio riguarda fa compatibiita geciogica dede in relazione agl interventi ammessi si rinvia afe prescrizioni
delfart. 54 gede NTC.

Lutilizzo di crediti edilizi sard precsduto da un accordo che definird il confributo di sostenibilitd se dovuto.
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Osservazione n.1 - fuori termine

NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta

Individuazione grafica sul Pl adottato

Si CHIEDE in sostanza che nella Variante n.2 adottata venga prevista, per i terreni censiti ai mappali 1151 - 1125 - 1145, la
destinazione d'uso urbanistica quale Zona Produttiva di completamento D1c in coerenza con le caratteristiche del luogo, con le
previsioni del PAT, con precedenti autorizzazioni rilasciate e con la Sentenza del Consiglio di Stato n. 4469 del 25.09.2017. Ad
integrazione dell'Osservazione é stata inoltre depositata (il 22.11.2018 con prot. 29084) un DIFFIDA - INTIMAZIONE al riesame -
accoglimento dell'Osservazione stessa, anche in autotutela, sulla base di quanto illustrato ai punti di seguito indicati

OSSERVAZIONE N. 1 ET.

5 5
scheda 1371

BT el
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Osservazione n. 1 - fuori termine

NON ACCOLTA

Parere di controdeduzione

Proposta di modifica per correzione dl errore cartografico nell'inserimento del PUAC nella tavola di progetto
che non comporta alcuna modifica allo stato URBANISTICO esistente e approvato.

L'Osservazione fa riferimento alla complessa ed articolata vicenda connessa con la destinazione urbanistica e gli interventi edilizi
che nel tempo hanno rispettivamente disciplinato e trasformato le aree di proprieta del'Osservante. Parte di tali aree, oggi
catastalmente individuate con il mappale 1151, rientravano secondo quanto previsto dal P.R.G. - L.R. 61/85 - vigente nell'anno
1989, tra gli ambiti definiti "Zona Produttiva di completamento D1c", soggetti allapprovazione di un "PIANO di UTILIZZO" che
regolasse l'utilizzo della capacita edificatoria ammessa, in ragione anche delle prescrizioni REGIONALI. Si ricorda, infatti, che le
aree in esame rientrano tra quelle che, per la parte non interessata dal vincolo di rispetto stradale, SONO STATE RESE
EDIFICABLI, a fini produttivi, con la VARIANTE n. 8 al P.R.G. - Tavola 7 - sc. 1:2000 - PUNTO 7 (approvata con modifiche
d'ufficio dalla Regione giusta D.G.R. Veneto n. 527/88). La Regione, in sede di approvazione, aveva specificamente
PRESCRITTO che : "nella nuova Zona D1, contrassegnata con il n. 7, S| AMMETTE UNICAMENTE la realizzazione di aree per
servizi, all'interno di un piano attuativo esteso anche alla preesistente zona D1 non ancora realizzata" (vedi elaborati in atti). Per
tali ragioni questo Comune ha approvato (giusta Concessione Edilizia n. 151/89 e successive varianti) un progetto - PIANO DI
UTILIZZO - che prevedeva, su un ambito territoriale complessivamente dimensionato in mq 30.227, ambito oggi
CORRISPONDENTE alla Zona PdL P 4 del P.1. vigente, I'edificazione di mq 13.209 (di superficie coperta) di capannoni artigianali
ed industriali che prevedeva altresi la successiva realizzazione, nella parte pit ad est (corrispondente alla predetta Zona D1
AGGIUNTA con la Variante n. 8 e quindi corrispondente anche al terreno catastalmente censito al mappale 1151) di un'area di
SERVIZI composta da una zona di PIAZZALI, graficamente omogenea con la rimanente parte produttiva (ma scarica di
edificabilita interamente utilizzata sulle aree limitrofe inserite nel Piano di Utilizzo) ed una ZONA di AREE destinate a "verde" di
zona, per mq 1.530, e a parcheggi, per mq 1.290. Tale soluzione - funzionale all'intero piano di utilizzo - € stata, per altro,
supportata ed avallata da tutti i comproprietari delle aree dell'epoca tramite un Atto Unilaterale d'Obbligo, sostitutivo della
convenzione urbanistica prevista nei Piani Attuativi, sottoscritto da tutti gli interessati alla edificazione dell'area, a Rogito del
Notaio Tomezzoli Rep. 53962/14817 (in atti) del 27.06.1989. Ed €& sulla BASE di tali PROVVEDIMENTI che, con la VARIANTE
GENERALE al P.R.G. del 1990, questo Comune ha classificato le aree esame quale "ZONA PRODUTTIVA di qualsiasi tipo con
PIANO ATTUATIVO vigente" - PdL P 4 - con espresso rinvio al Piano di Utilizzo sopra citato (NTA pag. 65). Tale previsione
(compreso il rinvio al Piano di Utilizzo) NON RISULTA ESSERE MAI STATA CONTESTATA e quindi oggi essa RISULTA
PACIFICAMENTE ACCETTATA da tutti gli aventi titolo e ACQUISITA dalla Pianificazione Comunale. Per altro va evidenziato che
nei predetti elaborati GRAFICI di PIANO le aree individuate con il mappale 1125 e parte del mappale n. 1151 NON HANNO E
NON HANNO MAI AVUTO UNA DESTINAZIONE d'USO PRODUTTIVA, ma sono state classificate "ZONA F4 - Rispetto
Cimiteriale - Stradale - Fluviale - Ferrovia" (come anche previsto dalla sopra citata VARIANTE 8 al P.R.G. e poi nelle N.T.A. del
P.l. vigente pag. 84-87) che sono DI NORMA destinate all'agricoltura. Su tale complesso quadro edilizio ed urbanistico, veniva poi
ad innestarsi, in forza di quanto ammesso dalla Legge 724/94, I'abusiva trasformazione d'uso, regolarizzata con la pratica di
CONDONO EDILIZIO 2864/95, richiamata nell'Osservazione, con la quale é stato ammesso (in forza di legge e non per scelta
pianificatoria) I'utilizzo - "NON CONSENTITO DAL CITATO PIANO DI UTILIZZO E QUINDI DELLA PROGRAMMAZIONE
URBANISTICA COMUNALE" - come "piazzale per deposito attrezzature" (comunque "NON EDIFICABILE" essendo un piazzale e
ricordando gli effetti della C.E. 151/89) delle aree corrispondenti al solo mappale 1151. | CONDONO non prevedeva variazione
e/o modifica dello stato dei luoghi per le aree corrispondenti al mappale 1125 che, di conseguenza, all'epoca € rimasto
nell'originaria conformazione ed nell'originario utilizzo. Si evidenzia che il rilascio (a titolo di condono) della concessione edilizia in
sanatoria delle opere che hanno trasformato in deposito a cielo aperto anche la parte del mappale n. 1151 ricompreso in zona F4
non ha comportato la modifica della destinazione urbanistica (da zona F4 a zona D produttiva) di detta area e tanto meno ha
comportato I'obbligo di modificare detta destinazione : piu semplicemente ha consentito la presenza di un deposito a cielo aperto
in zona F4.
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Osservazione n.2 - fuori termine NON ACCOLTA

Sintesi della richiesta Individuazione grafica sul Pl adottato

Trattasi di nota pervenuta via mail nella quale si segnala che nel P.I. adottato sarebbe prevista che la profondita della fascia di
rispetto stradale si misura dal ciglio asfaltato e che tale indicazione non sarebbe rispettosa di quanto previsto dall'art. 4 del DI
01.04.68 n. 1404

Parere di controdeduzione Proposta di modifica

La segnalazione // osservazione & pervenuta in modo anomalo e quindi non € procedibile. Tuttavia, al fine di corrispondere a
quanto segnalato, fermo restando che le disposizioni del DI richiamato sono state superate dal vigente Codice della Strada, si
evidenzia che nel P.I. adottato sono rispettate le previsioni normative in merito e che pertanto le fasce di rispetto traggono origine
dai limiti di proprieta

67




