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w Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

"ﬁtl.gc'.l Provincia di Verona
‘eﬁm. AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

Catasto di Impianto, foglio X

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collahoratari:
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A
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#3 Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
v l Pravincia df Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENT!
224 AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

Catasto attuale, foglio n® 35

INDICI STEREOMETRICI
A. DATIATTUALI B. INDICAZIONI DI PIANO
A.01 Sup. territoriale 7403m® B.01 Sup. coperta da demolire 160,87m;
A.02 Indice territoriale B.02 Sup. coperta da integrare 216,56m
A.03 Superficie coperta 667,13m* B.03 Superficie totale finale 722,82m°

B.04 Volume da demolire 662,10m’

B.05 Volume da integrare 1284,40m°
A.04 Volume 3802,64m’ B.06 Volume totale finale 4424.931113
A.05 N° alloggi totali 2
A.06 N° vani di residenza 12
A.07 N° vani ad altro uso 20
A.08 N° vani totali 32
A.09 N° famiglie 2
A.10 N° residenti 6

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Caollaboralor: A
Arch, Maddalena Basso; Arch. Loredana Girelll
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Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
~.¢|  Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

Dettaglio tavola 03: Individuazione delle unita edilizie
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PEROMETRAZIONE DEGLI IDENTIFICATIVO DELLE
5 R e 1 ISOLAT] nn UNITA'
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£58 Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
l Provincia d| Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
M AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

ng#ggcmﬁ Rif.: 1 Anno di rilevamento: 2001
Indirizzo: Via Bellavista
9 N.C.T. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207

INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA

01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA

01.01 Primadel 1854...............c.cooecet O 03.01  Villeuanimvissssivamaiisnyeimsss O

01.02 Dal 1854 al 1906..............ccccen. O 03.02 Palazzofto.......cocevvviiiiiiiiiiana s [

01.03 Dal1907 al1945......corrniinnnn. O 03.03 Edificioacore........cccoevernnnnrnnes O

01.04 Dal1946 al 1967 ........vvveerennn 5| 03.04 Edificioatorme......ccovvviiiiiinnnns O

01.05 Dal 1968 al 1977........cccovvvvnrnens O 03.05 Taverna ed aggregazioni............ O

01.06 Dal 1978 al 1987........ccccvvvnnnnn. O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazioni [

01.07 Dal 1988 al 1997....coevecccivnnne. I 03.07 Edificioinlinea.............coceeeeeen ]

01.08 Dopoil 1997.....ccoiinrnnnenenen, O 03.08 Edificioisolato.............ccccoeiiies O
03.09 Edificioablocco............coivviiins O
03.10 Edilizia specialistica antipolare.....
03.11 Edilizia specialistica polare......... a

02 INDIVIDUAZIONE AL CA TASTO appartenente a:

02.01 Austro- Unganco ...................... 03.12 Corte o aggregazione di corti.......

02.02 Impianto... EI 03.13 Aggregazione di unita seriali........ O

0203 Atuale ...........ooeiiiiiiiiiinieraae %] 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici U

02.04 NESSUNA.....ccoeenreeciiiimiiiinnnasenss fa 03.15 Cortina omogenea di unita.......... ]

INDAGINE ARCHITETTONICA

04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA
04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... [ 06.01 Globale dell'edificio............c...ouue. O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. 06.02 Globale degli estemi.........c.cccooeue O
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni.................... O
04.04 Ruraleexart10L.R.24/85.......... O 06.04 Elementiisolati........ccccoevninnnnnns O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ ¥ 06.05 MNESESUNS...cccoxcnimiroreeressssesrnsnness “
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O
04.07 Strumento Urbanistico Generale... &
04.08 NESSUND.....cvvvereeecoccaiananrananss
05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITE TTONICI
05.01 Elementi pittorici............cccooeeis
05.02 Elementi scultorei..........ocooeeeeian D
05.03 Cornici delle aperture.................. O
05.04 Gronde e marcapiani........cccoeeeee o
05.05 Elementiisolati..........cccccociininnne O
05.06 NESSUNE. ... .ooiiirrnareeaesiiiansnnn |
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g2 Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
o I Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE
07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE
07.01 Elemento emergente.........cc.c.oueeeee O 08.017  PAMCO...cuiceeececineeinn s ianaeesssiiin O
07.02 Elemento ripetitivo originale............ O 08.02  GIardinO.......ccoerrevmeimmnserisiamemnrniiin O
07.03 Elemento ripetitivo manomesso...... O 08.08 ORO.:. i issh ity O
07.04 Elemento privo di valore ambientale [ 08.04 SCOPEMO...cciirirmrmriiiirinrrreaeassannenns ¥
07.05 Elemento deturpante..................... O 08.05 Brol0...co.oeoiiiicimnninmreraseensrannrsremsasnes O
INDAGINE EDILIZIA
09 INTERVENTI RECENTI
09.01 Dimodestaentita...........oooeieens O
09.02 Dipesanteentita....................oooe O
10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
10.01 Strutture verticali
10.01.01 (=75 (o1 DR o O 00108 GOt can viv et smsamiaianinssss annmsnson sus D_‘
10.01.02 SASS0. . e eecrnrnrnraneiiiiararaeas [ 10.01.04 ARTO....oveeiiiveinnrina i cnrnnarnicaaian |
Buono O Mediocre | Cattivo O |
10.02 Strutture orizzontali
10.02.01 FOITO. . ievvreeiieaenrrernnniesinnaennes o 10.02.03 Laterocemento...........ccocuvarinnen O
10.02.02 Cemento Armalo.................-. El 10.02.04 LOGNO....cciiiiairaeessmsnnmmmusosssamminn O
Buono U Mediocre O __ Cattivo O
10.03 Manto di copertura
003,01 LAISNZI0. o osrrrssrreseses B A00303 LAMIBIA . cocvisiresivmsassissansanmisessn o
10.03.02  CemMentD........cccommmnrrrrecaasaans | 10:03:04 AR i covmiisy samaiasisas s dinsiasvin O
Buono O Mediocre O Cattivo 4
11 STATO DI CONSERVAZIONE
11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo
11.01.01 BUONO...cooieiiiininrimrcesiirnnnnnneses O 11,02.01 BUOMO.....ocoiieniamaiciiiinnnnieenneiiians |
11.01.02 MedioCre........cvvvnrrnnermecaennnnnnns O 11.02.02 MediOCre....veeeiiriuirrmnreeensnensnsnneas O
11.01.03 CattiVO..uuniieeroeeeenarrrneociiiiaanns | 11.02.03 CattivO.....onreereeeerrrenmoeecemsaninaaeaaeas |
11.01.04 PESSIMO..ccuuiirnnereciiiiinneieeian O 11.02.04 PESSIMO0. .ccvvvraerrniieimrnrinnrmaseniaian, O

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori:
Arch, Maddalena Basso, Arch, Loledana Giralll.
Vicolo Ponte Nunva, 8- 37721 VERONA Tel 045 597733 fax 045 8020024 e-mail; anna, brajoni@@flibera.il id_ unita ld |solata




VARIANTE N. 23 AL P.R.G.

Comune di Sommacampagna

Provincla di' Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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£ Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
l Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
{ﬂ AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE PT  P1 AP DP NO

13.01 Residenza urbana.. T 5 O O O =l

13.02 ResidenzZa T, . tiiv i e eitsish itatinaibmsns s nnsiin s wins O O O O O

13.03 PR O s o s v A B s S e S i O I:I O O O

13.04 I s i o R R 4 S S MR R A D R e O O O O O

13.05 Artigianato produttivo............ccooimmmmnisi i, O O ] O O

13.06 Artigianato di SEIVIZIO........coooe e O O O [ O

13.07 1316 (=3 1 1= PP O [ O O O

13.08 PUNT VENGIE. . oe s iarenrrnrea i tisiannta s abraasne s snans O O O O O

13.09 RIS OB, e cvesnmonsrrarnsessss ibacbisivoiisvvnsvtsnntniasasnusaesasasniss O O O O O

13.10 =i =1 1 - AN e et e A S e P e O O O O O

13.11 BB e i e ST s s O O O O O

13.12 Uffici pubbliel. - s mmmaiiaiais s v O O | O a

13.13 Uffici privati............occiiniiii s s e rasseas O O O O ()

13.14 Studi professionali............cccoceininiiinn e o O o O O

13.15 Bl = s0CIRZIONT s ismsriissmss s ins ssisisp st s sayams s = O O O O

13.16 MEGEZEN ssueissamsssimsmsymsssissiomsmsssmysssnpmsmsssppssmnssssrnn 0O | O O O

13.17 127 T 1 (O UUPUOTOUUPPRRTR PSSRSO 5| O O 1| ]

13.18 (721 7= 1o -1 J OO PP PP PP PP ERR S PPPPPS O O [ O O

13.19 Altro uso.. I.'_I O C O O

PT= Piano Tarrn P‘I Plann F'rlmn. AF= Altri Plani DP- Destlnazlnnn Prlnclpa'le NO= Non Occupato.

14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIEN!CI

14.01 Proprieta........coooiviriniin 1M 16.01 Bagno nell'abitazione..

14.02 Ao o 00 16.02 WC fuori dall abitazlone IZ|

1403 ARO..cooioioieeieeeieeiiinainnee 00O 16.03  Sprowwisto.........ccoooniiiinnnnn “

15 PROPRIETA’

15.01 Privata personale............cccoovvinnnns |

15.02 Privata condominio.............c.ccvvmnen O

15.03 Societd immobiliare....................... O

15.04 Societa assicurazioni...........c......... O

1505 Ente Pubblico.........covvnveeniciiiiiinin O

15.06 Ente Religioso...........cccceevvrrarrnes.

1807  ANTO.....ociaimsamaie i s O

17 INDICI STEREOMETRICI B _ ==

17.01  Superficie fondiaria....... m._ 17.08 Numero alloggl.......cc.ooeieieermunsrnens 0

17.02 Superficie coperta......... 1 7,56m2 17.09 Numero vani residenza.................. 0

17.03  Numero massimo piani.. 1 17.10 Numero vani altro uso................... 3

17.04  Altezza max in gronda... 2,8m 17.11 Numero totale dei vani.........cccoeveeein 3

17.05 Altezza media in gronda 2.6m 17.12 Famiglie residenti.............ooevveeee 0

17.06 Volume........ccovvvevmvenenns 45,66m" 17.13 Numero residenti............ooiin 0
|17.07  Indice fondiario............ 0,00
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18

19

19.01
19.02
19.03

Comuna di Semmacanpagha VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Provincla di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

I manufatto & stato edificato in uno spazio interno rispetto la Via Bellavista e costituisce con le unita
vicine una corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi dei catasti storici Iimpianto planimetrico attuale & individuabile nel Catasto Attuale,
l'epoca di costruzione dell'edificio, con la caratteristica tipologia funzionale del pollaio, si pud
stimare nellimmediato secondo dopoguerra e allo stato attuale si presenta senza aver subito
sostanziali trasformazioni. Architettonicamente l'unitd non presenta particolari meritevoli di
menzione.

In rapporto al contesto ambientale il manufatto possiede caratter] contrastanti e risulta di scarso
significato compositivo.

INTERVENTI AMMESSI

E' prescritta la demolizione del manufatto, il cui volume verra recuperato su altro sedime.

Superficie da demadlire....... 17,56 19.04 Volume da demalire............ 45,656
Superficie da integrare....... 0 19.05 Volume da integrare............ 0
Superficie totale................. 0 19.06 Volumetotale..................... 0

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori; 0 1 A
Arch. Maddalena Basso, Arch. Loredanz Giralli

Vieolo Ponte Nuovo, 9 — 37121 VERONA Tel 045 507733 fax 045 8020024 e-mall: anna braioni@itbero.il id_unita ld_isalato




§lf Comuns dl Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
""-‘ﬁ""l Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

e e TE Anno di rilevamento: 2001
Indirizzo: Via Bellavista
9 ncT Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 174
INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA
01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA
01.01 Primadel 1854.................coceiit O 03.01 Vil8. . iocainiiin v iscsisananansrrveass a
01.02 Dal 1854 al 1906..................... O 03.02 Palazzotio...........ceenvee eiinreraeas O
01.03 Dal1907 al 1945..................... O 03.03 Edificioacorte...........cccccenrrrrenn. O
01.04 Dal 1946 al 1967 . ....ccoevvveenenns %] 03.04 Edificioatome.....cccovvveveeeeecinnnn O
01.05 Dal 1968 al 1977........ccceveereeen o 03.05 Taverna ed aggregazioni............ O
01.06 Dal 1978 al 1987......ccccovvvvvvnnnns [ 03.06 Edificio a schiera ed aggragazlom O
01.07 Dal 1988 al 1997 ........cccccvnvnnnen O 03.07 Edificioin linea.. P AT |
01.08 Dopoil 1997..cccoiiniiiiniiinnns O 03.08 Edificioisolato..............cccoivenne O
03.09 Edificioablocco........ccccocieinninnne O
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... M
03.11 Edilizia specialistica polare......... A
02 INDIVIDUAZIONE AL CATASTO appartenente a:
02.01 Austro = Unganco...........ccooevnnnee | 03.12 Corte o aggregazione di corti.......
02.02  ImMpiantO.........ccociiiimnnnneen O 03.13 Aggregazione di unita seriali........ O
02.03 ARuale..........cccoiiiia O 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici U
02.04 NESSUNA...civreeereercnmmnmrmnirrnasenss & 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O
INDAGINE ARCHITETTONICA
04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA
04.01 Monumentale ex L.1088/39.......... ] 06.01 Globale dell'edificio...........cccoeenn. U
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. & 06.02 Globale degli esterni............c...... O
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... o 06.03 Globale degliintermni............ccceuune O
04.04 Rurale ex art.10 L.R. 24/85.......... O 06.04 Elementiisolati..........ccooevneinnnaons ]
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ 5| 06.05 NESSUNA.....covverrrerecemsarinnrrrnnnsss [
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O
04.07 Strumento Urbanistico Generale...
04.08 NESSUMND...uiueemeeenencsnrnnrarrneeess O
05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCH!TETTONICI
05.01 Elementi pittorici................cccoceee
05.02 Elementi scultorei.........coooveeeen D
05.03 Cornici delle aperture.................. [
05.04 Gronde e marcapiani......cccoveunere- O
05.05 Elementiisolati..............ccoiinnnnns El
05.06 NESSUNA.....veeeiinreirrnrmnnaceesnnnsns =
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= Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G
mx'l Provincia gl Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
2 AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente................c.... O 08.01 Parco.....cccoeeeeeiiiiiiirmnnscssinnanns s a
07.02 Elemento ripetitivo originale............ O 08.02  GiardiNg.....ccoerercvimimamrn e O
07.03  Elemento ripetitivo manomesso...... o 08.03  OMO..covummeeiicenneromoaienenumsssaninnaes O
07.04 Elemento privo di valore ambientale O 08.04 Scoperto........ccciimiemesiiaininrreriaiiten. |
07.05 Elemento deturpante..................... 1 08.05 Brolo....ccocviueeensiinmninrnrescssrnnneeas O

INDAGINE EDILIZIA

09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita...........covevennnnns O

09.02 Dipesanteentita............c.occeene O

10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

10.01 Strutture verticali

T T T T e T — =0
10.01.02 [ 11T o NP S O 10.01.04 ARG, ..cieiiirrraeiiiaririsesserrnnases O
= Buono O ~__Mediocre O Cattivo M |
10.02 Strutture orizzontali

10.02.01 FOITO. .uvveresaronssnnnsmssnsasnrsarssns O . 10.02.03 Laterocemento.......cocovemvnnnaranees O
10.02.02 Cemento Armato........coceeeenne O 10.02.04 Legno.......ccoivvmmmereessennnirnmssn O

Buono O Mediocre O Cattivo O

10.03 Manto di copertura
100301 LASAZIO...o0unoeeecmermemsssssssssois o 10.08.08 LAMIBIR.oresrserssenssonmasmsmssssaisss =
10.03.02 (7= 11 1= 11 Lo T T, [ 100304 AIID:coviianisiivessiiamtninasers i sinnies O
| Buono O Mediocre 4 Cattivo O
11 STATO DI CONSERVAZIONE

11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo

11.01.01 BUODMOD......ccieivemrinssniiarnnnsennsens O 11.02.01 BUOMO..ccuniniorieiiiirimneeiserannnrnnaass O
11.01.02 Mediotre. .. veveeecvvrerieeeeenennne 11.02.02 MediOCre. ....cvvvmreimcenrenrinseeisninnnann O
11.01.03 CathivD..covueeeerrnarrneseennnanes ] 11:02.08 CattlVo..:cociminemsissamimimmpsisrsrinresvans |
11.01.04 PeSSIMO. . cciuuireeecniinrrrraeanees O 11.02.04 PeSSIMO.....ccccomiimmiimrinrrnninranieseonn O

ARCHITETTO ANNA BRAION|
Collaharatori:
Arch. Maddalena Basso; Arch. Loredana Gireli,
Vicalo Ponte Nuove, 9 — 37121 VERONA Tel 045 597733 lax 045 8020024 a-mail: anna. braioni@@libero. it id_unita  Id_isolato




## Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
x| Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori; 0 2 A
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Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.

Fi ErovinclaaiVerona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
2 AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE PT Pi AP DP  NO
13.01 Residenza UMDaNa......vvvsrimrer e cinessasnrireemeciiaiiasannnnas O | O O O
13.02 ResiderrZa FUTAIE, sy e s s s s S s es S b s O O ] O O
13.03 IRIBICO 5 v v oy S T4 £ 3 54 S SR AR SRR G T ] O O E O
13.04 ORI e s v A R S SRR e e O O O | O
13.05 Artigianato Produttivo........c..ceieeeeesinminnnnnenenesississeninn, | O O O O
13.06 Artigianato di Servizio.............ciiiinnin O O O O O
13.07 1T (= 117 PSS O O | O O
13.08 PUNE VENERA. ... 00eeeesbissssisnsesassoiass sasnsanassnsssnitnaravssmais O O O O O
13.09 Ristorante. i s i S S S R O O O O O
13.10 [ ] o - e e e O TR Sy s O O O O O
13.11 BaE o e D e e Y R T T S e O O O O ]
13.12 Uffici pubblich. ... O O (| O O
13.13 LHBET POVERL oo nsvnvisasmeamsss s irnins sorsssarrsmrn e e o O O O (| O
13.14 Studi professionali............ccoiiiiiemi s O O O O O
13.15 Entl — 8550CI8ZI0NI ... .nioee e creienrasr s e st O O O ] O
13.16 MAGAZZINI. ..o oo eeeerinreresens i sseea s e st O (] O O |
13.17 (0] oo 11| TSR UOU VOV PO PSPPI O O () O O
13.18 GATEES. « e menessmreremnensbissssassisenssarsssrnnssannasssinnivnnnnbnres O O O O O
13.19 AITO BG, i i i i s v oie oy s S ER R T et % O O 5| O
PT= Piano Terra; P1= Piano Primo; AP= Altri Piani; DP= Destinazione Princlpale; NO= Non Occupato.
14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIENICI
14.01 Proprieta......ccocovirmmnriinnecnn 00O 16.01 Bagno nell'abitazione.....................
14,02 AFO:..vimsmnsrss e sssmais 00O 16.02 WC fuori dall'abitazione.................. EI
14:08 A0 s 1 B 1603  Sprovwisto ... o
15 PROPRIETA’
15.01 Privata personale................ccoooniis ¥
15.02 Privata condominio...........ccccoeevimnne 1
15.03 Societa immobiliare...............ccc.coet O
15.04 Societa assicurazioni..................... O
15.05 Ente Pubblico........cccoociiiiiiniiiians O
15.06 Ente Religioso..............ccoiiininn O
15.07: Altro: ;i nnliianacmnwnassi O
17 INDICI S_TEREOMETRIC! o o — )
17.01  Superficie fondiaria....... m>  17.08  Numero alloggi.........cevveeeeeeiieniinins 0
17.02  Superficie coperia......... 17,56m>  17.09  Numero vani residenza.................. 0
17.03  Numero massimo piani.. 1 17.10 Numero vani altro Uso................... 1
17.04 Altezza max in gronda... 1.4m 17.11 Numero totale dei vani.................... 1
17.05 Altezza media in gronda 1,4m 17.12  Famiglie residenti....................... 0
1708  VOIEMG.. .cccorersmmsizann 24,58m>  17.13  Numero residenti......................... 0
17.07 Indice fondiario............ 0,00 |

ARCHITETTO ANNA BRAIOM '
Collaboratori; 0 2
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Eomunsdi Sainmacampagns VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

ANMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

il anufatto @ stato edificato in uno spazio interno rispetto la Via Bellavista e costituisce con le unita
vicine una corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi delle mappe catastali 'unita non appare inserita e non appare neppure nella precedente
campagna di rilevamento da cui si evince la data di realizzazione posteriore al 1988. Il manufatto
che ha consistenza edilizia assai povera appare pil che altro una semplice superfetazione di
carattere funzionale.

Rispetto al contesto ambientale si configura quindi come elemento deturpante.

INTERVENTI AMMESSI

E' prescritta la demolizione. |l volume verra recuperato su altro sedime.

Superficie da demolire....... 17,56 19.04 Volume da demolire............ 24,584

Superficie da integrare....... 0 19.05  Volume da integrare............ 0

Superficie totale................. 0 19.06 Volumetofale...........ceenno. 0
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QY Conume df ST AR VARIANTE N, 23 AL P.R.G.
Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

M AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

GRADO DI~ Rif.: 3 Anno di rilevamento: 2001

PROTEZIONE
Indirizzo: Via Bellavista
8 et Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207

INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA

01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA

01.01 Primadel 1854............coeiiies O 03.01 Vil O

01.02 Dal 1854 al 1906............ccovveen. ) 03.02 Palazzotto........ccoorriieiiiiinninnnnn 0

01.03 Dal1907 al 1945.......cccovvvnrnnes 5] 03.03 Edificioacorte.........cccooiininne O

01.04 Dal 1946 al 1967 ....ccvvveemnennnnnes O 03.04 Edificio atome.....c.corvmeeeecnninnnns O

01.05 Dal 1968 al 1977 ccccvevevevecen. O 03.05 Tavemna ed aggregazioni............ U

01.06 Dal197Bal1987........ccovvnvneen. O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazmnl O

01.07 Dal 1988 al1997.......cccvnnnneee O 03.07 Edificioinlinea.............c.coceiiiina O

01.08 Dopoil 1997.....cciimmvnmsmmneicinans O 03.08 Edificioisolato...........cccoovvmnnnnanns O
03.09 Edificioablocco.........ccccoaennnnnne O
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... &
03.11 Edilizia specialistica polare......... |

02 INDIVIDUAZIONE AL CA TASTO appartenente a:

02.01 Austro—Unganico..........coeeermnnees 03.12 Corte o aggregazione di corti....... |

02.02  Impianto.........ociie i El 03.13 Aggregazione di unita seriali... O

02,03 Afuale...coaismeitiv i i 4] 03.14 Aggregazione di edif. Speciallsﬂm |

02.04 NeS5UNA.......ocoiiciimmrmnrrrercainm O 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O

INDAGINE ARCHITETTONICA

04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA

04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... O 06.01 Globale dell'edificio...........cccoeeeee O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. o} 06.02 Globale degli esterni................-- O
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni.................... O
04.04 Ruraleexart.10L.R.24/85.......... O 06.04 Elementiisolati........c.oovnieiiiinnns O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ 0B.05 NESSUNS.....cverrerereeiiernsinmencnanss =
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O

04.07 Strumento Urbanistico Generale... ¥

04.08 INESSUND...cuvinreeamcnrnrnrnsrmmenninns O

05 PRESENZA DI DECORAZIONI E

PARTICOLARI ARCHITETTDNICI
05.01 Elementi pittorici.........cccccoovunnees

05.02 Elementi scultorei........cc.ocociennnns I:l
05.03 Cornici delle aperture..........c..c.... O
05.04 Gronde e marcapiani..........o.ooooe- O
05.05 Elementiisolati..........ccoccieinenreen (|
(05.06 NESSUNE.....c0eeeernirnrmniiiiaeisinnaans &1
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g Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
b l Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

,m.

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente.............ccooaee. O 08.01  ParCO.....ccocvimnrnvenrercosessmsrimrrsisssssins O
07.02 Elemento ripetitivo originale............ “ 08.02 GiardinD.......ccoovvvvrroniensiniimmnrmrsn O
07.03 Elemento ripetitivo manomesso...... O DBID3 OMDL i s i e o
07.04 Elemento privo di valore ambientale [ 08.04 Scoperto.........cciiiiecioeersiniiinia %
07.05 Elemento deturpante............c.c...... O OB.05  Broloc . sieim st ims s a
INDAGINE EDILIZIA

09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita...........cccovvunnenet |

09.02 Dipesanteentita............ccccevinnnnis 0

10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

10.01 Strutture verticali

10.01.01  LOGNO..cereerrrrerereccsiisiaaeens B 100N03 ColBuasmssmamsmssnmisn i
10.01.02 2T oY P PO | 10.01.04 ARMO....oooiiiriiiiir it esina O

Buono O Mediocre %] Cattivo ]

10.02 Strutture orizzontali

10.02.01 [ [ PP O 10.02.03 Laterocemento..........coveveerceseninn O
10.02.02 Cemento Armato.........cccceeeeee O 10.02.04 LEAN0.....ooiriniimmmniirnnrsesasnsrnn %4

Buono O Mediocre 4 Cattivo — =g

10.03 Manto di copertura
(10.03.01  LAtOMIZIO. .vevverrresresereeenreerens B 10.03.03 LAMIEMA..........ccoeemivrmmreresierernas
10.03.02 COMEniD .« cissmmmmmrsmyssn s a 10:03:04 Alro:c: i i s O
L Buono o Mediocre v __Cattivo a
11 STATO DI CONSERVAZIONE

11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo

11.01.01 BUONO....ceeveeeeieiieeeeneaaeecincaennee 10201 BUDRO- ... isskeassuisssn b pitay: O
11.01.02 MediOCre. ..o.ovvnreeeeciinrnnranseeaeans | 110002 Medioore::uaanismsimmimimng B
11.01.03 Cattivo......covvniiiiiiies O 11.02.03 Cattivo......ccciiiinmiiisaimmaninraeesaas O
11.01.04 PeSSIMO...cciomaarrnerneeiiiiiinnnnns O 11.02.04 PESSIMO.....ceimeennrimreaieintisniaaennse ]

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Caollaboratori:
Arch Maddalena Basso; Arch. Loredana Girelli,
Vieslo Pante Nuovo, 89— 37121 VERONA Tl 045 597733 fax 045 8020924 e-mail: anna.braioni@iibaro. it Id_unita |d Iselate




Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

Provincia di Verona

AMMISSIBILI ALLYINTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori: 0 3 A
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#Z8 Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
e I Provincia di Verana REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE PT P1 AP DP NO
13.01 ResSidenza UrDaNA. .......ccveeeeeieiiaiieinennsnrra s eecnasaanannas O O [ O O
13.02 2T o = 1 74= B 1= 1 L= T P PO O O O O O
13.03 Rustion: ;5 cm i niil G s sniissnE s O [ O Q =
13.04 Stalla s s T R A R R T O 0 O O O
13.05 Artigianato produttivo..........cocociiii O O O O O
13.06 Artigianato di ServizZio...........cocoriiniiiinirr e, O O Cl O O
13.07 USSR oot s s e i e B i R S B S (] O O O O
13.08 PUNE VENAIA. ..o eeiieeieieerneersnnrrnesse e eeeeresnrnre e ennrnns O ] O O O
13.09 [E4 T 08 1= (= T UUUU PO O | O O O
13.10 = = - VOO U PP PP O O O O O
13.11 BRBE. v vornsmnmnsenannenns srvnsmomed b Kbi4 BHE oI RN s v e T s TR RV e a b O ] O | O
13.12 Ufleipuibbliel /saasnnn sl aREmid sy O O O O O
13.13 el e e e S S R R AR O O O O |
13.14 Studi professionali........coiiinim i i O ] O O O
13.15 Enti = assoclaZIon]: o, uwis miisinasiniien st O ] a O O
13.16 MIBBBZZIN i caiimi ionsaoss ssobbiad suvnn s i vis viesRva TR R s O O O O O
13.17 BIEDOB. o vossmauuvonias ssusis s st R ST S S RS TATEAY ] O O
13.18 CIAPAGGE. . ciiverss snrssissonsinsimssam s SN RS s ey Sy wmp byt ames O | O OJ a
13.19 ARIO LSO e et eecr e re s e s nrs e mm s e st aansansanrannrsnes O ] O O O
PT= Piano Terra; P1= Plano Primo; AP= Altri Planl; DP= Destinazione Principale; NO= Non QOccupato.
14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIENICI
14.01 Proprieta...........ccooeiiiiinnn 00O 16.01 Bagno nell'abitazione..................o.
14:02 Aftto. oo s s 0O 16.02 WC fuori dall'abitaziong.................. l':l
1408  Almccananumaimaneg 1 E  16.03  Sprowisto......cccococimnirmrmrrenmmnenessn %
15 PROPRIETA’
15.01 Privatapersonale..............cocevennen

|
15.02 Privata condominio..........cceevuvennnns O
15.03 Societa immobiliare............cooeeveens. O
15.04 Societa assicurazioni...........c.ccceeee.
15.05 Ente Pubblico......covvvvevmereiiiinicnns (]
15.06 Ente Religioso..........cccocevvurrrrires. O
15,07 AIOuuiuieieenirnenirrreeeeeennsanrennrnrenns O

17  INDICI STEREOMETRICI

17.01  Superficie fondiaria....... 0,00m* 17.08 Numero alloggi..........coeveevvneennann 0
17.02  Superficie coperta......... 94,10m>  17.09  Numero vani residenza.................. 0
17.03  Numero massimo piani.. 2 17.10 Numero vani altro uso................... 2
17.04  Altezza max in gronda... 5,6m 17.11 Numero totale dei vani............c.cceee 2
17.05 Altezza media in gronda 5,6m 17.12 Famiglie residenti....................... 0
17.06 Volume........cccoeecveeeines 526,96m°  17.13  Numero residenti.............ccoeevnennn. 0
17.07  Indice fondiario............ 0,00 M
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ARCHITETTO ANNA BERAIONI
Collaboratori: 03 A

Arch. Maddalena Basso, Arch. Loredana Giralll. ‘
Vicolo Ponte Nuovo, 9— 37121 VERONA Tel 045 597733 fax 045 8020924 e-mail: anna.brajoni@iiberc.it  ECECUICEEEREEER




Hixal

S I

18

19

19.01
19.02
19.03

Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

Provincia di Verona

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

Il manufatto & stato edificato in uno spazio interno rispetto la Via Bellavista e costituisce con le unita
vicine una corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi dei Catasti Storici, limpianto planimetrico attuale non & presente nel Catasto d'Impianto
anche se, per consistenza e tecnologie, se ne pud ipotizzare la costruzione nel primo/secondo
decennio del secolo. E' pervenuto senza sostanziali trasformazioni. Architettonicamente l'unita non
presenta particolari meritevoli di menzione.

In rapporto al contesto ambientale il manufatto possiede caratteri non contrastantl e risulta di
scarso significato compositivo.

Il confranto tra il costruito e le forme localmente pid significative del tipo, ci permette di rilevare una
sufficiente corrispondenza.

INTERVENTI AMMESSI

E' prescritta la demolizione e la sua ricostruzione accorpando in continuita di sedime I'ampliamento
di volume previsto.
Il nuovo manufatto dovra mantenere i caratteri tipologici e formali dell'edilizia rurale tipica della

zona.
Vedi Norme Tecniche di Attuazione Art. 12 - PRESCRIZIONI PARTICOLARI - A1.

Superficie da demalire....... 94,1 19.04  Volume da demolire............ 526,96
Superficie da integrare........ 216,56 19.05  Volume da integrare............ 1176.9
Superficie totale................. 216,56 19.06 Volumetotale...........ceeveeeeee 1176,9

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collabaralori: 0 3 A

Arch, Maddalena Basso; Arch. Loradana Girelll,
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i) Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
e l Frovingss il yacdrs REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

&4

AMMISSIBILI' ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

GRADODI  Rif.: 2 Anno di rilevamento: 2001

PROTEZIONE
Indirizzo: Via Bellavista
9 N.C.T. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 174
INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA
01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA
01.01 Primadel 1854............... O 03:07 Vil i savisviss s sxssavsnsin s O
01.02 Dal 1854 al 1906.........c..cooevvees | 03.02 Palazzotio........coovervmrvmmniiianins O
01.03 Dal 1907 al 1945.......cccocvveeeeeee. O 03.03 Edificioacorte.......cccceiievnrrrnnees |
01.04 Dal1946al 1967.......ccccevvvvenee. O 03.04 Edificioatorme. ......cccoceiinnennrnnns O
01.05 Dal 1968 al 1977...........cconvnnns | 03.05 Taverna ed aggregazioni............ O
01.06 Dal1978al1987.........eceiinini O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazioni [J
01.07 Dal 1988 al 1997 ....ccevvvneernennes [ 03.07 Edificioinlinea............ccoeeviiiiins ()
01.08 Dopoil 1997........cocciiiiiiinnnnns 7} 03.08 Edificioisolato...........cociiiiinnns O
03.09 Edificioablocto.......ccoceuviirniins O
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... M
03.11 Edilizia specialistica polare......... U
02 INDIVIDUAZIONE AL CATASTO appartenente a:
02.01 Austro—UNgarico........coeeenneevnne (] 03.12 Corte o aggregazione di corti....... %]
02.02 Impianto.........cooveeeiieeninirinninnnnn O 03.13 Aggregazione di unita seriali........ U
0203 Attuale...........ccciiiinnee O 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici U
02.04 NESSUNA....cocvuvernrmnriianiimmaienninn | 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O
INDAGINE ARCHITETTONICA
04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA
04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... O 06.01 Globale dell'edificio..................... O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. | 06.02 Globale degli esterni................... O
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni.................... O
04.04 Ruraleexart10L.R.24/85.......... U 06.04 Elementiisolati..............ccociiinnns O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ %] 06.05 NBSSUNA.....ccoivirmramrrrrrniennainnns |
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O
04.07 Strumento Urbanistico Generale... ¥
04.08 NeESSUMD...c.evneeceoceiiiiiiinnnaeeaes O
05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITETTONICI
05.01 Elementi pittorici............cooveeeeeees O
05.02 Elementi scultorei.......cc.cooevvnvnnins O
05.03 Cornici delle aperture.................. O
05.04 Gronde e marcapiani........cccovevn.- O
05.05 Elementiisolati...........cccooiiiiinnns O
05.06 NESSUNA.....cociviiiirrnrnrnnrraneerenns “
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£ Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
~ | Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL

) CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente..................... O O80T  PAMDD. oo simmsmpsmmmy sassearespessss |

07.02 Elemento ripetitivo originale............ O 08.02  Giarding.....ccoooeerrmnciiiiienriniennns |

07.03 Elemento ripetitivo manomesso...... O 08.03 OHO.....crersemsrmrrmmmnmmnmmisssssisssimmvanries O

07.04 Elemento privo di valore ambientale O 08.04 ScopartO.........ccciviererrencciaiinsinennens ]

07.05 Elemento deturpante.............c....... 5| 0B.05 Brol0.......ccccieeriimiminiiiimmsiresamsssionne O

INDAGINE EDILIZIA

09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita.........c.ccoovviinnnn. O

09.02 Dipesante entita........................ 0

10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

10.01 Strutture verticali

10,0101 LEGNO..overeerreeemrerreiersenssren BT 430108 Bolo:ssmm i s O |

10.01.02 T 1o TS C 10,0404 Altros i msnsdsanisnnnsnEss 1%
Buono | ‘ Mediocre a Cattivo O

10.02 Strutture orizzontali

10.02.01 2T e NC RS e e O 10.02.03 Laterocemento..........ccovaveianrrnnes E]

10.02.02 Cemento Armato................... | 10.02.04 Legno.......oviimiiimmssaasin O
Buono =] Mediocre =[] Cattivo |

10.03 Manto di copertura

10.03.01 150 0 o . O 10.03.03 Lamiera.......cccoiieiiimmmnrmmmesmmioeans il

10.03.02 Cemento......ccccceeciiiiiinnniinenes O 10.03.04 AHMO......ooiiiiiiinrie i eaiiaaae, |
Buono ™ Mediocre 0 Cattivo O

11 STATO DI CONSERVAZIONE

11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo

11.01.01 BUONO...coveeeeiiniinrinrrrrmareeeeees ) 11.02.01 BUOMO..ceuerreenececiiiinnnnrrrrmnemeeesianans |

19:01.02 Mediooma..c. s s (] 11.02.02 Madioere. .o iniinmibnamus H

11,0708 CAHING. ...cocnnpmsssmmmmaarmssssrness O 14I02.08 Cattivoi: Ll O

11.01.04 PessiMo.....ccccovvnimnrmmrieiacininns O 14:02:04 Peeslimo. caaamunnuicanwansny B

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaborataori:
Arch. Maddalena Basso; Arch. Loredana Girelli.
Vicolo Ponte Nuove, 9— 37121 VERONA Tel 045 597733 fax 045 8020924 e-mail: anna.braioni@libero.it ld_upita  |d_Isclate




3y Comune dl Semmacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G
‘“&‘:Jﬂ' Provincla di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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El Comuna di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Sh FrovinciadiVerona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
248 AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE PT P1 AP DP NO
13.01 Resideriza by ama s s R O B O O O
13.02 Residenza Ml ....coian it S O O O O
13.03 RS 0 o oo e e P 0 Y S T R i e S e O O O O O
13.04 Balla o s e T S SR A R K A R O O O O O
13.056 Artigianato produttiVo. ....ccoicimeissmsiensnsasesssssssnmn e O C O O o
13.06 Artigianato di SEMVIZIO..........cooiiiiiiirieee i O Cl O (| O
13.07 [51s [F1=3 (= PO P, O O O O O
13.08 N TR = 01 1= P PO POt O O O O O
13.09 RIBtOrantE. . s e n G R sl O O O O O
13.10 PiZZena, S R s s s O O O (] [
13.11 B e e T R S e A T e O O O O O
13.12 UIIGE pubblich oo s s s aas s i O O O O O
13.13 UG DUV s simimsi misvsmmsmis o s s s s s | O | O O
13.14 Studi professionali......c...cuvsusierireesierssmssinisninrerssnrnsess O O | O O
13.15 Enti — ASS0CIEZIONI. ..ueeeeeirinrenserrrrnesiesesaernrerrnaennsnrennns O O 0O O O
13.16 Ty R O | O O (]
13.17 BT o o 11| (U OO PP PPRPPR O O | O O
13.18 GAPBIEJES. 1 vre o eemmorennmrnreresssbassasiassssissessnsrans fntssniansniins %} O O I O
13.19 -1 s 0 o P e o A A ot o P O O O £ O
PT= Piano Terra; P1= Piane Primo; AP= Altri Piani; DP= Destinazione Principale; NO= Non Occupato.

14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIENICI
14.01 Proprietd.........coveivniiinnnnnens o0 16.01 Bagno nell'abitazione.. O
14.02 AFHO....cviirireiiiieeeans 00O 16.02 WC fuori dall’ abltazlone U
408  AID.comiisiivimimms sosssiinsss 1 16.03  Sprovvisto....cccevveevveeeceiniiiiinnnnn, |
15 PROPRIETA’

15.01 Privatapersonale............coooeveeiiiee |

15.02 Privata condominio.........co.eeueceeeeeee. U

15.03 Societa immobiliare.........c.cooveeneen O

15.04 Societa assicurazioni..................... O

15.05 Ente Pubblico.............cccciciiiannnnnn..

15.06 Ente Religioso.........ccccevveeeeeiiicienns

16,07 AW ciiintndibliniimimioninemi |

17 INDICI STEREOMETRICI

17.01 Superficie fondiaria....... 0,00m%>  17.08  Numero alloggi.........coeerveeveeirennns 0|
17.02  Superficie coperta......... 2565m°  17.09  Numero vani residenza.................. 0
17.03  Numero massimo piani.. 1 17.10 Numero vani altro Uso................... 1
17.04 Altezza max in gronda... 2m 17.11 Numero totale dei vani.........cceceee..e. 1
17.05 Altezza media in gronda 2m 17.12 Famiglie residenti...............cooeeeee 0
1206 VOIS, vocisemsmssersamsonsss 51,30m*  17.13  Numero residenti.................ccoeun. 0
17.07  Indice fondiario............ 0,00 L
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38 Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
e ' Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

18 BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

Il manufatto & stato edificato in uno spazio interno rispetto la Via Bellavista e costituisce con le unita
vicine una corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi delle mappe catastali I'unitd non appare presente e rispetto alla precedente campagna
di rilievo, che registrava la presenza di una tettoia cadente, appare sosfituita da un elemento
prefabbricato in lamiera collocato nel medesimo sedime recentemente. Per tipo e materiall, quindi,
non presenta caratteristiche degne di menzione; anzi il suo rapporto con il contesto ambientale la
segnala come elemento deturpante.

19 INTERVENTI AMMESSI

E' prescritta la demolizione senza ricostruzione. Il volume viene recuperato su altro sedime.

19.01 Superficie da demolire....... 25,65 19.04  Volume da demoalire............ 51,3
19.02 Superficie da integrare....... 0 19.05  Volume da integrare............ 0
19.03 Superficie totale................. 0 19.06  Volume totale............. BNE 0

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori: 04 A

Arch. Maddalena Basso; Arch. Loredana Girelli
Vicolo Fonte Nuovo, 8— 37121 VERCNA Tel 045 597733 fax 043 8020924 a-mail: anna.braioni@ibera.it id_unlta  Id_isolafa




& Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Mo ’ Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALLYINTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

GRADODI  Rif.- 4 Anno di rilevamento: 2001

PROTEZIONE
Indirizzo: Via Bellavista
N.C.T. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207
INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA
01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA
01.01 Primadel 1854.........ccceeeinnnnnes ] 03.01 Villa.. oo ]
01.02 Dal 1854 al 1906.............ccocee. O 03.02 Palazzofto.....ccoooevvvvinirioiniieiins |
01.03 Dal1907 al 1945...........c..ce O 03.03 Edificioacorte......ccccocvmiiianin O
01.04 Dal 1946 al 1967..................... | 0304 Edificioatorme.. .....coocviiieiennnnns O
01.05 Dal 1968 al 1977......ccoovvvvernnns O 03.05 Taverna ed aggregazioni............ O
01.06 Dal 1978 al 19B7........cccoivnvinnns O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazioni [
01.07 Dal1988al 1997 ..........oceenees O 03.07 Edificioinlinea..................cccc.c. O
01.08 Dopoil 1997.....cccvvvvveeeececccene. O 03.08 Edificioisolato.............c.oevieeeeeee W)
03.09 Edificio a blocco........cocevvveeennnes o
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... ¥
03.11 Edilizia specialistica polare......... O
02 INDIVIDUAZIONE AL CATASTO appartenente a:
02.01 Austro—Ungarico..........ccceivnvnnn O 03.12 Corte o aggregazione di corti.......
02.02  IMPIANTO. ..o ] 03.13 Aggregazione di unita serali........ O
02.03 Attuale.........ccconmiiiimmmnmimnrrrmrenses “ 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici
02.04 Nessuna..........ccccooeemrmiininreecens ] 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O

INDAGINE ARCHITETTONICA

04 VINCOL/ 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA

04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... O 06.01 Globale dell'edificio...........c.cev.ee.. O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. 5] 06.02 Globale degli esterni........cccvvveen. U
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni_................... O
04.04 Ruraleexart.10L.R. 24/85.......... O 06.04 Elementiisolati..........ccccviveiiiiiin O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ ] 06.05 NeSSUNE. ...oiiiiiiiiiiiariieeeniiins ]
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O

04.07 Strumento Urbanistico Generale... ©
0408 Nessime: il aEaiaisawiis O

05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITETTONICI

05.01 Elementi pittorici.............coccceeeenn O
05.02 Elementi scultorel............coo..ee D
05.03 Cornici delle aperture.................. |
05.04 Gronde e marcapiani.................. O
05.05 Elementiisolati..............c.cceeeeeee.. O
05.08 NESSUNA.....cccovvviricneniiiiiiniiannan %

1di 5
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gl Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
g FProvincls HEVEEone REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

ANMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente..................... O O0B:D1  ParCOm i issie i s iti O

07.02 Elemento ripetitivo originale............ O 08.02  GIardino.....ccooieminniaiiirarre i ]

07.03  Elemento ripetitivo manomesso...... d 0803 O0.comimsisssmsasss o iivsssriase O

07.04 Elemento privo di valore ambientale 08:00  SeoOPBMDL. i i ]

07.05 Elemento deturpante..................... O 0B05  Brolo. .o suumnssrmssimuneionss isag=sessesssmsape O

INDAGINE EDILIZIA

09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita.............ccccceunn. O

09.02 Dipesanteentita........................ 0O

10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

10.01 Strutture verticali

10.01.01 NPT 1 RO — O 10.01.03 Cotto...eureevieniieiiniia s eranninens

10.01.02 BABBO. v s i TR S R T | 10.01.04 AFO....ouciiiiirririnirnrrrnivsnscneieannnn |

Buono O Mediocre i} _Cattivo =]

10.02 Strutture orizzontali

e T O  10.02.03 Laterocemento................. o 0

10.02.02 Cemento Armato................... O 10.02.04 Legno........ooeermiiciiininnniinininin, O
_ Buono 0 Mediocre O Cattivo O

10.03 Manto di copertura

10.03.01 Laterizin s B 10.03.03 Lamiera............ccoocveeeeiciinnninnrane, O

10.03.02 (0=1 1112111 (o O 10,0304, AlD. . comievmmpsnmmomE O

i Bucno O Mediocre E Cattivo O

11 STATO DI CONSERVAZIONE

11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo

19701:017 Buones sy inimisn O 11.02:071 BUONO. civiviniimvessusinnsasaiinsiassniaiinas O

11.01:02 Medioors: i weisiisiig %] 11.02.02 MedioCre.......cvvoiriimiinerninniniirnrrnnins ]

110103 Callive: sorssmmssusas e O 11.02.03 CattiVo......cocoviiiiiiirrinnrn e O

$5:00.08 PESEINO: v wisasomswsmisies = 11.02.04 PessiMO...ccvvvrereeieeeeceniieninnannnnens O

ARCHITETTO ANNA BRAION]
Collaboratari:
Arch, Maddalena Basso, Arch. Loredana Girelli.
Vicole Ponte Nuove, B — 37121 VERONA Tel 045 587733 fax 045 8020924 e-mail: anna. braioni@fibero, i id_unita  Id_Isofato




£3§ Comune dl Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
iy Provincla diVerona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collabaratori: 0 5 A

Arch. Matdalana Basso; Arch. Loradana Giralli. )
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Comune di Sommacampagna

VARIANTE N. 23 AL P.R.G.

Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE FT P1 AP DP  NO
13.01 Rasldenza trbarie. s i s s Sr s i O | O O O
13.02 Residenza mirale:msaniswimsimamimnimmswmanns O O O O
13.03 B O s s s ST o S B B R e e R R [ B O ] O
13.04 Galla s s e e e A R N O O O ] O
13.05 Artigianato produttivo...........ooeeiroiiii O O a O O
13.06 Artiglanato di SEMVIZIO. ....c.coorvirririrrrririressssssssssssansssanss O O c O O
13.07 1318 11 1= 15 1= P U [ O O O O
13.08 Punti vendita........ccuueeimeeniiiei i (] O O O O
13.09 [Tz 00 11 2 011 - TN QPN P ot ot oot o o AU B8 O O O O |
13.10 PEEZBRS. . oiiis i i iis s ass 305 5m fn sas da ae o 03 Simicbor T d et itha O | O O O
13.11 Bars i e G RN R e e s B O O O O O
13.12 UG pubblich: ;.. s i iy O g = O |
13.13 LE e iVl o s e R T B R e e A SR £l | O O O
13.14 SRy DIOFEREIONAN s i L R et S e A R | O O O O
13.15 Entl = 88068 Z0N L v i s sissn s sans i sns s s s vsns O ] O O O
13.16 NASDEZAN 55580 svvimserimyonssmvspisussasismpcusppenemssesm e yyans, I | (] a O
13.17 o U | O O O
13.18 (=Y = s 1= J PRI O O O ] |
13.19 F Yo T o T A o P et o e UG 7] O O O |
PT= Plano Terra; P1= Piano Primo; AP= Altri Piani; DP= Destinazione Principale; NO= Non Occupato.

14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIENICI
14.01 Proprietd.........ccccoeeiiiniiiie 00 16.01 Bagno nell'abitazione....................s
14.02  AFHO. ....ooviiiiiriininininniannnnes 0 O 16.02  WC fuori dall'abitazione.................. D
1403  AHFO..cooiiiimmmssamun savmmias 1 16.03  Sprovvisto......c.cccceeirvreneceencicinnnn 5|
15 PROPRIETA’
15.01 Privatapersonale....... ... ~
15.02 Privata condominio...........ccceeeciiee
15.03 Societa immobiliare...............o..ooe. (]
15.04 Societa assicurazioni..................... (]
15.05 Enfe PUubblico.........coovvmvvvnnnenenicen O
15.06 Ente Religioso..........ccoccvvviiniinnnns ]
16107 Moo nhnindnnniameinins O
17  INDICI STEREOMETRICI N
17.01 Superficie fondiaria....... 0,00m° 17.08 Numeroalloggi............ccococoniaiaiun 0
17.02 Superficie coperta......... 95,85m° 17.09 Numero vani residenza.................. 0
17.03  Numero massimo piani.. 2 17.10 Numero vani altro Uso........cevevvveen 3
17.04  Altezza max in gronda... 2,95m 17.11 Numero totale dei vani.......c.cceeinnns 3
17.05 Altezza media in gronda 2,95m 17.12 Famiglie residenti....................... 0
17.06 Vol s esimesns 282,76m>  17.13  Numero residenti............c...cccueue. 0
17.07 _ Indice fondiario............ 0,00
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19

19.01
19.02
19.03

Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Provincia di Varona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

Il manufatto & stato edificato in uno spazio interno rispetto la Via Bellavista e costituisce con le unita
vicine una corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi delle mappe catastali Iimpianto planimetrico & riconoscibile solamente a partire dal
Catasto Attuale; I'unita, costruita nellimmediato secondo dopoguerra, & pervenuta senza sostanziali
trasformazioni. Allinterno presenta ancora un locale destinato a forno per la panificazione;
architettonicamente non vi sono particolari meritevoli di menzione.

In rapporto al contesto ambientale il manufatto possiede caratteri non contrastanti e risulta di
scarso significato compositivo.

Il confranto tra il costruito e le forme localmente pitl significative del tipo ci permette di rilevare una
sufficiente corrispondenza.

INTERVENTI AMMESSI

Adeguamento ambientale. || manufatto pud essere alzato arrivando a raccordarsi sulla linea di
colmo con l'unitd vicina 06 e quindi avere un‘altezza in gronda di m 4,40; l'ultimo tratto dell'edificio
(da altezza m 5.30 a m 4.40 in gronda) deve essere lasciato a portico. E' ammesso pure il cambio
di destinazione d'uso in turistico-ricettivo.

Superficie da demolire....... 0 19.04  Volume da demalire............ 0
Superficie da integrare....... 0 19.05  Volume da integrare............ 71,54
Superficie totale................. 95,85 19.06 Volumetotale............cooeeee. 354,2975

ARCHITETTO ANNA BRAION!
Collaboratori: 0 5
Arch, Maddalena Basso, Arch. Loredana Girelli

Vicolo Ponte Nuoveo, B - 37121 VERQNA Tel 045 597733 fax 045 8020924 e-mail: anna.bralonl@libero, it id_unita Id_isolaio




% Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
e ' Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL
CENTRO STORIGO DI CUSTOZA

ng.fggnnr;,i Rif.: 5 Anno di rilevamento: 2001
Indirizzo:  Via Bellavista
7 N.C.T. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207

INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA

01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA

01.01 Primadel 1854.........ccccevvvuennen. O 03.01  Villa...ooeeeiierrreenn e eeeciicennans C

01.02 Dal 1854 al 1906...........covvenvnns O 03.02 Palazzofto.......ccovvvievnnrnrnnennnnns d

01.03 Dal 1907 al 1945...........ccceevneee | 03.03 Edificioacorte..........coooevvunreennne O

01.04 Dal1946al1967...........cecnvennen | 03.04 Edificioatorre..........cc.coevvininnns O

01.05 Dal1968al1977.........cccvveeenne O 03.05 Taverna ed aggregazioni............ ]

01.06 Dal1978 al1987...........oeevvaees O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazioni [J

01.07 Dal1988al 1997........cccevnvenvnns O 03.07 Edificioinlinea......................... ]

01.08 Dopoil 1997....cccvvviiieiiiiiiiinnnn O 03.08 Edificioisolato.............ccocuvvvnee O
03.09 Edificio a blocCo.......cevvveevnivenrnns O
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... ¥
03.11 Edilizia specialistica polare......... 0

02 INDIVIDUAZIONE AL CATASTO appartenente a:

02.01 Austro— Ungarco...........cceeenienns 0O 03.12 Corte o aggregazione di corfi....... O

02.02 Impianto........coooiiiiiiiiiiiinn (] 03.13 Aggregazione di unita seriali........ O

0208  AHURAM...commmmammrmems e %) 03.14 Aaggregazione di edif. Specialistici

02.04 NessUNa...........coereremveniinciiniin O 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O

INDAGINE ARCHITETTONICA

04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA

04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... O 06.01 Globale dell'edificio............coeceveeee. O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. © 06.02 Globale degliesterni................... O
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni.................... -
04.04 Ruraleexart.10L.R. 24/85.......... O 06.04 Elementi isolati.......coeervvvvneeerene. O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ & 06.05 NESSUNA......coiivieniienirnnrnnrennannns ¥
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. (M|

04.07 Strumento Urbanistico Generale... ©

04.08 NeSSUND.....cccveviereereerarrnnnnrreees O

05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITETTONICI

05.01 Elementi pittorici........cccooiiiinnnnns (|
05.02 Elementi scultorei.........c..ccocevveee (]
05.03 Comici delle aperture.................. O
05.04 Gronde e marcapiani.................. [l
05.05 Elementiisolati............coociiininnn O
0506 Nessuna: s mssasn ~

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori: 0 6 A

Arch, Maddalena Basso; Arch. Loredana Girelll.
Vicalo Ponte Nuovo, 9 — 37121 VERONA Tal 045 597733 fax 045 8020924 a-mail: anha.brajoni@fibero.it id_unitald_isalato




T Comune di 5omma¢ampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
""u:"f[ Pesvinem diyerona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
GCENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente..................... O 08.01  ParCo......coovmiiiiiiiiiiiiieniaennaesnnsaernnns O
07.02 Elementa ripetitivo originale............ O 0B.02 Giarding.........cocoviiiiiiiiniiiiiiiiiiiian O
07.03 Elemento ripetitivo manomesso...... O 08.03  Or0...ceeeieerre i O
07.04 Elemento privo di valore ambientale 08.04 ScOpero......cc.cevmrenrerrerrremrmmmrmmmmsnnes ]
07.05 Elemento deturpante..................... O 0805 BrololiillillEEinnaasiss O

INDAGINE EDILIZIA
09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita....................... O
09.02 Dipesanteentita........................ O
10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
10.01 Strutture verticali
10.01.01 Legno O 10.01.03 Colto: v it aiim
10.01.02 8as80: s (| 10:01:04 Ao asoss o eivianmsisn |
Buono O Mediocre ] Cattivo o
710.02 Strutture orizzontali
T —— O 10.02.03 Laterocemento...........ccoovvee. O
10.02.02 Cemento Armato................... g 10.02.04 Ledno.....cocvvivnivrnnrmmrernnimnnrennns ]
Buono O Mediocre 4] Cattivo O
10.03 Manto di copertura
10.03.01 Latarizlo. oo iibidiimneg i # 10.03.03 Lamiera.....ccovviiviiinirinnsaeresieranes O
10.03.02 Cemento..........ooooiiiiiiiin. [ 10,03:08 AWID.:cimmsaimmansamnnmg O
Buono O Mediocre . Cattivo O
11 STATO DI CONSERVAZIONE
11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo
11.01.01 BUOMO...ueeeneeienirirenrenenirnernrnns | 11.02.01 BUONO....ociiiiiiiiiiiiiiiinieiineisinsnnainas O
11.01.02 Mediotre.....cccoviiiiiiiiiiininniinaias 1] 11.02.02 MedioCre.......cccvvvieeiiieieeeiieiaein, |
110403 Callivo, s n i aiininiing (M ] 11.02.03 Cattivo......cocovvieeeveieieeeienennn.
11.01.04 PessiMO......cocovevvvvviveinnnnnnnn. 11.02.04 Pessimo......cccoovieiiiiiiiiincniiasieneanaas (]
ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Caollaboralori: 0 6

Arch, Macdalena Basso; Arch. Loredana Givelli
Vicolo Ponte Nuova, 9 — 37121 VERONA Tel 045 597733 fax (M5 8020924 e-mail: anna.braioni@libero.it id_unita Id Isolate




£ Comure di Sommacampagha VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
| ProvinciadiVerona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
24 AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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# Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
l Pravinciadi Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
m AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE PT P1 AP DP NO

13.01 Residenza UrDaNa. .....cuvenreerrreececiearasarnnnresiiiiaiananane O | O O O

13.02 RESIHENZE MUFAIE. e eveerieieniasn s i eiiessansasanssns s st sannnns O O O O O

13.03 =0T 1o o OO ot ot R NP e e ] O (| O O

13.04 Al T s e e R O O O O O

13.05 Artigianato produttivo.............ccooovimmmm O | O O O

13.06 Artigianato di Servizio............ccooiiiiiine s O a O O O

13.07 IO B i o iy a v i s e s S e e e S e L R O O O O O

13.08 PNt VBRI oo s st i o SRR RS Y s R E e AR s O O a O O

13.09 ER AR EIIE v v v s N i S SV R A e g e St O O O O O

13.10 (= =) 1 = TSP O O O O O

13.11 = | N < YL O | O O O

13.12 Uffici pubblici.......cooiiiiiiiinnrr i O O Cl O O

13.13 USfici privati...........coooommiiimnrrr i O O O | O

13.14 Studi professionali...........ccccoiiiiins s O O O | O

13.15 Bl casseiai Ol i s e i e e O (] O O O

13.16 MG AZPINE 5 s T RS SR o o o o O

1317 DRt e B O R PR TS v @ 0O @ O

13.18 CREITEIGOR i cizciass v sodiin shmsiamii i i e GRS RO SR SRR AYS O O O O

13.19 PO TR0 s o o SRR S A m R 558 O a O O O
PT= Piano Terra; P1= Piano Primo; AP= Altri Planl; DP= Destinazione Principale; NO= Non Occupato.

14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE Di SERV!Z! !GIENICI

14.01 Proprieta................cccon 00O 16.01 Bagno nell'abitazione.. g

1502 AL G TR 00O 16.02 WC fuori dall’ abltazuone I:I

14.08 Alfro: o iilliiasiisias 1M 16.03 Sprowisto.......................,,.....‘.... %

15 PROPRIETA’

15.01 Privata personale............ccoenene v

15.02 Privata condominio..........ccccviinn. O

15.03 Societa immobiliare.............cccoeeeee.. O

15.04 Societa assicurazioni..........cccceeuunnn O

15.05 Ente Pubblico.......cccvvvvvrcvcecciaiiinins O

15.06 Ente Religioso...........ccccevvverrinen.. O

15.07  AHRIO.ccuieiiinienrereeeeieeinnnrannrnnrrnnas O

17 INDICI STEREOMETRICI

17.01  Superficie fondiaria....... 0,00m>  17.08  Numeroalloggi........cccccocciiuniniiinnn 0
17.02  Superficie coperta......... 5533m°  17.09  Numero vani residenza.................. 0
17.03  Numero massimo piani.. 2 17.10  Numero vani altro uso..........cceeeeeee 2
17.04 Altezza max in gronda... 4,95m 17.11 Numero totale dei vani.......c..coveeenn 2
17.05 Altezza media in gronda 4,95m 17.12 Famiglie residenti....................... 0
17.06  VOUME.....covvvreeeereee 273,88m°  17.13  Numero residenti.............cocooiiiinn 0
17.07 Indice fondiario............ 0,00 _ —
ARGCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori: 0 6
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'u.x'l

18

19

19.01
19.02
19.03

Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

Il manufatto & stato edificato in uno spazio interno rispetto la Via Bellavista e costituisce con le unita
vicine una corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi delle mappe catastali limpianto planimetrico & riconoscibile solamente a partire dal
Catasto Aftuale: stando alle caratteristiche costruttive e ai materiali impiegati, I'unita appare
costruita nella prima met3 del secolo, probabilmente in due interventi edilizi consecutivi; &
pervenuta senza sostanziali trasformazioni.

Architettonicamente non vi sono particolari meritevoli di menzione. In rapporio al contesto
ambientale I manufatto possiede caratteri non contrastanti e risulta di scarso significato
compositivo.

Il confronto tra il costruito e le forme localmente pill significative del tipo ci permette di rilevare una
sufficiente corrispondenza dei caratteri tipologici e fomali dell'edificio.

INTERVENTI AMMESSI

Adeguamento ambientale. L'andamento della falda deve essere mantenuta, anche se l'imposta di
gronda pud essere portata a m 5,60. E'ammesso il cambio di destinazione d'uso in turistico-

ricettivo.

Superficie da demolire..... .. 0 19.04 Volume da demolire............ 0

Superficie da integrare....... 0 19.05 Volume da integrare............ 35,96

Superficie totale................. 55,33 19.06 Volumetofale. ................... 309,8435
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7§ Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Wl Provincia di Verena REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

ng'?ggourzlz Rif.: 6 Anno di rilevamento: 2001
Indirizzo: Via Bellavista
6 N.C.T. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207
INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA
01 EPOCA DI COSTRUZ!ONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA
01.01 Prima del 1854.. 7] 0304 Millae:sisaamiaidasasan O
01.02 Dal 1854 al 1906 .v.vvoeseoerene O G302 Palazzoito: e e O
01.03 Dal 1907 al 1945.........cceeenneen. O 03.03 Edificioacorte.........ccccccciinannin O
01.04 Dal 1946 al 1967........cccceevveeee. O 03.04 Edificioatorme.......cccoeevvriennnines ]
01,05 Dal1968al1977............ccoeeeee. [l 03.05 Taverna ed aggregazioni............ O
01.06 Dal 1978 al 1987...............ce. O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazlonl O
01.07 Dal 1988 al 1997...............ccvn. O 03.07 Edificio in linea.. . O
0108 Dopoll TOB7. s O 03.08 Edificio isolato... SRRRRRTOUOP I
03.09 Edificioa bloccu ........................ O
03.10 Edilizia specialistica antipolare.....
03.11 Edilizia specialistica polare......... U
02 INDIVIDUAZIONE AL CA TASTO appartenente a:
02.01 Austro — Ungarico..........c.ccoeevenn 03.12 Corte o aggregazione di corti....... 5|
02.02  Impianto........coociiimmnnee IZI 03.13 Aggregazione di unita seriali........ cl
02.03 Aftuale.........cociiiiiininnnnrrrceineen ] 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici [
02.04 NESSUNA.....vvvereenennrrnrnnriooarooes O 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O
INDAGINE ARCHITETTONICA
04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA
04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... [ 06.01 Globale dell'edificio..................... O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. & 06.02 Globale degli esterni................... |
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni.................... O
04.04 Ruraleexart.10L.R.24/85.......... O 06.04 Elementiisolati.............cooiniin O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ | 06.05 MNESSUNA.....cuvverrrnerrnneieeeierannsns O
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O
04.07 Strumento Urbanistico Generale... [
04.08 NESSUND..........ccceiieeeeeresanneaeenee
05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITETTONICI
05.01 Elementi pittorici.................cc..... 0
05.02 Elementi scultorei....................... (]
05.03 Comici delle aperture..................
05.04 Gronde e marcapiani.........c..coeeen ]
05.05 Elementiisolati............ccocoviininn O
05.06 NESSUNA......ccocvvviienrminmmciaiasinnnn O
1di5
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'ﬂ""' Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
e I Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENT]

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE
07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE
07.01 Elemento emergente..................... (] 08.01  PEIGO.....cccvvemiessmnnmmssiinssssssienanamnenns (]
07.02 Elemento ripetitivo originale............ U 08.02  Glardino.....ccoveeeeiimimninninnrsessiannann O
07.03 Elemento ripetitivo manomesso...... 08.03 Orfo.....ccoiimmmimmismmsssmisanmnemmnrsessssnn: O
07.04 Elemento privo di valore ambientale [ 08.04 ScOPAMO......cccorirrmensssmssssssmnssrreseane ]
07.05 Elemento deturpante..................... O 0B.05 Brol0...ccceeeereeieeaceeneensnncacssasnnnesres
INDAGINE EDILIZIA
09 INTERVENTI RECENTI
09.01 Di modesta entita.. i
09.02 Dipesante entita..................ccoes 0
10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE
10.01 Strutture verticali
10.01.01 T T e O 10.09.03 CotO....ccoirernnnrrrneiiiiisrsinnnrrnnssiees &
10.01.02 Ba880 i 10.01.04 ARIO. . .ciiiininieeiceiiirarrarnrrrieseinn O
Buono O Mediocre | ‘ Cattivo a |
10.02 Strutture orizzontali
10.02.01 Férro ................................... O 10.02.03 Laterocemento........coeervvenecaiin O
10.02.02  Cemento Armato............c...... O 10.02.04 LeONO......ccciiimmmnninernesessinnnnnmn |
e Buono ] Mediocre 4 Cattivo O
10.03 Manto di coperiura
10.03.01 Laterizio. . covviinnirrneereesinrannneens | 10.03.03 Lamigra...cccoviunirnrernenneessessmnsnnn a
10.03.02 Coemenmto.: ..l | 10.03.D84: AN0...covvansinsnanssmssmmessssnysiesnyrayss O
Buono 0 Mediocre ] Cattivo O
11 STATO DI CONSERVAZIONE
11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo
11.01.01 BUONO....oeoeieiiiiiniincciiaaienns O 11.0207 BUONO. oo cvnsimss cvumsassmgessssssssnasonsn O
11.01.02 MedioCre.....ovvvvveieeeiarnnnnicaaeans || 11.02.02 MEQIOCTE.c....evveveeeeeveerereerereneeeeeeaees
11.01.03 CatliVo...coveeiivrnreroeninrnrinnraacaies C 11.02.03 CatliVo....cvereenrrnrrnceeenanerrnnrnenneanes O
11.01.04 Pessimo.....cccooivirvriceiiininnnan O 11.02.04 PessiMO....coiiieirrrrreeciiiciniiiaane O
ARCHITETTO ANNA BRAIOM!
Caollaboratori
Arch. Maddalena Basso; f-::t:)h. Laredana Girelli 07

Vicaln Pante Nuava, 9— 37121 VERONA Tol 045 5077332 fax 045 8020924 e-mail: anna.brajori@@libero.it Id_unita It izolata



= Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G
x| Pro e " el
T vincla dl Veroha REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
& AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
GENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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s Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.

“"f“'l Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
mi AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D'USO ATTUALE PT P1 AP DP NO
13.01 Residenza Urhana. .. ..o iiiiiiiera s s ssensarsansanssnnes O O [ 0 O
13.02 (= oot 10 [= 0 etz W LU L= 1 L P O O O O [
13.03 L 1 ot o J OO (| O O O O
13.04 Lo 1= | T U U PP S O O O O O
13.05 Artigianato produttivo............ceuiiiuiiiminiiiieriiin s O ] O O |
13.06 Artigianato di SEerVIZIO..........cccvvvinvmmnnrrriienrncreenesanes O O O O O
13.07 Indbisteia; . comiaiaasnminannrnainnihnniRaEa O O O O |
13.08 Punti venaita..coosssnsaminnie i s O O O O O
13.09 RIBtOramt . cousiis iivssi ton v s dos S s e h s Wh SRR A SR A R e | O O O O
13.10 PIZZBIIE i mmvainsiss s s i ish siss sy sabvvsn cmim s foLsas O | O O O
13.11 T PO, O O O [ |
13.12 UFIGE PUBDIICH. .. e e e e s e r e nn e O O O O O
13.13 Uffici privati.........o O (] O O O
13.14 Studi professionali...............ceveierenivrnre i O O O O O
13.15 Enti —ass0GIazZI0N]i.ccoiiieiiiiiiiaeitnisiaiirrissssisssssnansnnnsnsas O O O O O
13.16 NIBGEZZINT: 5 o e e e T iy 7| 1 [} & O
13.17 Daposl:c s e O O O | o
13.18 A A R B o P O S R O O O O O
13.19 AHIO TIBO: oo visiis sy ba ey v i S R RS s el it En O O O O O
PT= Plano Terra; P1= Piano Primo; AP= Altri Planl; DP= Destinazione Principale; NO= Non Occupato.
14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIENICI
14.01 Proprieta.........cooevvveeennn o0 16.01 Bagno nell'abitazione.....................
14.02  AffittO.....coiiiiiririeri e rarnnes 00O 16.02 WC fuori dall'abitazione.................. E]
1403 AMIO...coomeiiiieeeieieeee e 1 M 1603  Sprowisto......ccccooeeeiimuiiieicnnneeennn ]
15 PROPRIETA’
15.01 Privata personale..............cccc.eoeeee ]
15.02 Privata condominio..........coevevereeene.
15.03 Societa immobiliare.............cceveeee O
15.04 Societa assicurazioni...........ceeevenees O
15.05 EntePubblico............cccviviiiiiniinnns O
15.06 Ente Religioso.....................o ]
1507 AlD...cnmommimmssiss e O

17 INDICI STEREOMETRICI

17.01  Superficie fondiaria....... 0,00m*  17.08  Numero alluggl ............................. 0
17.02 Superficie coperta......... 150,89m° 17.09  Numero vani residenza.................. 0
17.03  Numero massimo piani.. 2 17.10  Numero vani altro Uso................... 6
17.04  Altezza max in gronda... 6,3m 17.11 Numero totale dei vani............ccecuee. 6
17.05 Altezza media In gronda 6,05m 17.12 Famiglie residenti....................... 0
1706 VOIUMIO. vviiiiisiinomimisons 912,88m°  17.13  Numero residenti.................c........ 0
17.07  Indice fondiario........ s, 0,00

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collabarato! 0 7 A
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£ Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
ug‘ Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORIGO DI CUSTOZA

18 BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

Il manufatto & disposto in arretrato rispetio a Via Bellavista e costituisce con le unita vicine una
corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi dei Catasti Storici limpianto planimetrico attuale & riconoscibile gia a partire dal Catasto
Austriaco; i catasti successivi evidenziano una persistenza della sagoma del fabbricato cui l'unita
appartiene anche se, nello specifico, essa appare aver subito lievi trasformazioni (un possibile
innalzamento e il corpo scale esterno, riconducibili, secondo la memoria raccolta, agli interventi
operatl dall'architetto Benciolini nei primi decenni del '900). La lettura del paramento murario
evidenzia diversi apporti di materiall impiegati e evidenzia le cornici in tufo alle aperture (in
particolare delle apertura sul prospetto ovest ed est a piano terra).

In rapporto al contesto ambientale il manufatto ne possiede le caratteristiche tipiche anche se cid
non vale per la scala esterna realizzata in seguito all'intervento citato.

[l confronto tra il costruito e le forme localmente piu significative del tipo ci permette di rilevare una
buona corrispondenza.

19 INTERVENTI AMMESSI

E' ammessa la ristrutturazione globale dell'edificio che deve mantenere i caratteri tipologici e formali
dell'esistente. E'ammesso pure il cambio di destinazione d'uso in turistico-ricettivo.

19.01 Superficie da demolire....... 0 19.04  Volume da demolire............ 0
19.02 Superficie da integrare....... 0 19.05  Volume da integrare............ 0
19.03 Superficie totale................. 150,89 19.06 Volume toiale.............oeeeeeee 912,88
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ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboratori 07 A
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£ Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
B | Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

w‘

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

ng.?ggg;:E Rif.. 7 Anno di rilevamento: 2001
Indirizzo: Via Bellavista 3/5
6 N.C.T. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207

INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA

01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA

01.01 Primadel 1854................o.ls & D30T  Villaaamws i ainviamig O

01.02 Dal 1854 al 1906..............coven. O 03.02 Palazzotto........ccoovieerniniiiiiien |

01.03 Dal 1907 al 1945..................... O 03.03 Edificioacorte........cccceeeeeeeeeene. O

01.04 Dal 1946 al 1967........ccvivennvnns O 03.04 Edificio aforme.......cooovvrvvnvrrnnnens O

01.05 Dal 1968 al1977.........cccernnnnne. O 03.05 Tavemna ed aggregazioni............ O

01.06 Dal1978 al 1987...........ccceeunin. O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazioni [J

01.07 Dal 1988 al 1297.........cccceveeians O 03.07 Edificioinlinea.............cccccovnn ¥

0108 DopoH 1997 ccccrvrernsmmimnseranns (] 03.08 Edificioisolato........ccooeerrereven O
03.09 Edificioablocco......cceeueenniiin ]
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... O
03.11 Edilizia specialistica polare......... U

02 INDIV!DUAZIONE AL CA TAS TO appartenente a:

02.01 Austro — Ungarico... ] 03.12 Corte o aggregazione di corti....... “

02.02 Impianto......cccoevveciaiiiiiiniiininnnnn: ] 03.13 Aggregazione di unita seriali........ U

02.03 Attuale...........ocoiiniirinnnrrrrrrnienns %] 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici [

02.04 NESSUNA.......coeverinimianiinnrinrnen O 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O

INDAGINE ARCHITETTONICA

04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA
04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... O 06.01 Globale dell'edificio...........ccoeeeeeee. O
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. | 06.02 Globale degli esterni................... O
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... U 06.03 Globale degliinterni.................o. |
04.04 Ruraleexart.10L.R.24/85.......... O 06.04 Elementiisolati...........ccciiimenennn |
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ | 06.05 NESSUNA....coivvrirrerirmcnanananens O
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. O
04.07 Strumento Urbanistico Generale... ©
04.08 NBSSUND. ... oiiiiiiiiniineineenaanieans [
05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITETTONICI
05.01 Elementi pittorici........................ (]
05.02 Elementi scultorei...........ccoevveet O
05.03 Cornici delle aperture..................
05.04 Gronde e marcapiani-........ccoeunees O
05.05 Elementiisolati.........c.cocvvviiiininns %]
05.06 NESSUMA.....coeiiimrirrnrnramneensains |
1di5
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Collaboralorl: 0 8 A
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E  Gomune dijommacampedn VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Hﬁr' Provincla di Verana REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORIGO DI cUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente............c.cc..... U 08.01  PAIG0...veveeeeeeccierisseesneneeeannnsnsneis
07.02 Elemento ripetitivo originale............ c 08.02 GiardinO.........ooecummmemnnrrrrmsesissaannins O
07.03 Elemento ripetitivo manomesso...... 5| (37 30 1c TN ¢ o N P F R PO E S SO O
07.04 Elemento privo di valore ambientale [ 08.04 SCOPEAO.....ccvvvnreeeeiiiiiirrrarnrnnraanns |
07.05 Elemento deturpante...........cc..c..... O 08.05 Brolo.....coooeiceciimie it =
INDAGINE EDILIZIA

09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita..............cceeennee

09.02 Dipesanteentita................c...... 0

10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

10.01 Strutture verticali

10.01.01 (=T Lo JOOT PP | 10:01:08 Cofto:uananiansmissmismmmams 10
10.01.02 (o= [-1=1 o MU %] 10,0004 ARRQL. s e i O

Buono o Mediocre o Cattivo O

10.02 Strutture orizzontali

10.02.01 =1 § (o TV a 10.02.03 Laterocemento.......ccoovreeeiiiiinnn O
10.02.02 Cemento Armato.........c..coeeee. O 10:02.04 LegNO......coiiimvmmmemiinisiitaamnninii
- Buono Eil Mediocre = Cattivo O
10.03 Manto di copertura

10.03.01 0= [« T | 10.03.03 Lamlera.‘.‘ ................................. Cl
10.03.02 Camantd. v s pnssssapisess | 10,03:04 Alfiolssisinyadirainniivas O

Buono =) Mediocre 5] Cattivo 0 |

11 STATO DI CONSERVAZIONE

11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo

11.01.01 BUONO.....e oo oeiiiiiiinniaiarninncsinns O 11.02.01 BUOMO....conooiiiiiiiirnie i i aasinananas O
11.01.02 MediOCre....ccvverreiiiinrnnrnrnreaenss %] 11.02.02 MedioCre.......oovvoeeeiiiiiininnniasiainnn %]
11.01.03 Cattivo....coovermeeecirinrnrcoenes O 11.02.03 Caltivo........coiviiiviiniiiimimnmvsasins O
11.01.04 PESSIMO..cciiiinirnieeeeeeerransiares [} 11.02.04 PesSiM0O...cciveririuroriiiiiansiianiriinns C

ARCHITETTO ANNA BRAIONI
Collaboraiori:
Arch. Maddalena Basso; Arch. Loredana Girell
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&l) Comune di Sommacampagnd VARIANTE N, 23 AL P.R.G.
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AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 22 AL P.R.G.
g FrovinciadiVerons REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALLYINTERNG DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE PT P1 AP DP  NO
13.01 Residenza urbana.........ccovveeieiiiii i i e er s O O [ O O
13.02 Residenza rurale. .....oooiiiiiiinie e i eics i aas s | | O | O
13.03 RUSHICE o sviviimsyampsnsss i iy iF S oam s e A i e O O O O |
13.04 BRI v e s N S R DD A T AR A ks ] O O O O
13.05 Artigianato produttivo...........cooii s | ] EJ O O
13.06 Artigianato di SEIVIZIO..........ccoociiiiiiiiii | O C O O
13.07 INAUSETS. ..o ceeeicienenirsrarasresrrrarnrrnrrmrarsosssssssssssasssnsanes O O O (| ]
13.08 PUNTE VBN, . iaiiiiiiaiiancs s foaiiassy seseasas risoaatavsvhanyssne sos C O O O O
13.09 Rigtorante:: s ol Siiiiiiihaiiivisaa O O O O O
13.10 Pz A, s S L e O | O O O
13.11 B BT e S S R R Y O O ] [ O
13.12 LI TR O oo o s e S S S O O | (| O
13.13 LIPREL DRVE o ocsssinois i bemsn ey s ssmosk s F s b S s O O O O O
13.14 S PROTSBSIONAH. v sivvpsesssvusnvnssmsnmsnnsssmu s mamersporrer | | O O O
13.15 Enti — as800i8Zioni. ..o e e O [ O O O
13.16 1V =T F= vor.d1 3 | OO U O O 0 O O
13.17 DEPOSH. . .eeuiiiiieiiree i s O O O = a
13.18 BEPABE. 1 vsvsssusass s sisiain TR S e e a TP Y n oW s PN Lol ks bk d s 0 O O O [
13.19 VN1 o W Lo H e S Pl e P T | O O O O
PT= Piano Terra; P1= Plano Primo; AP= Altri Piani; DP= Destinazlone Principale; NO= Non Occupato.

14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIEN!C!
14.01  Propriefd......ccoocevnimnnnncnnnnnns 00O 16.01 Bagno nell'abitazione...

14.02 A0, oo 00O 16.02 WC fuori dall abitazione .................. D
1403 ARMO...ceevvveerrrreeie e eaenns 1 @  16.03  Sprovvisto.....ccccoririvenvevinreenneeeennn O
15 PROPRIETA’

15.01 Privata personale...............ccccoooonee ]

15.02 Privata condominio..........ccceeeuvreeeee. L1

15.03 Societd immobiliare............cceeeeeene. O

15.04 Societa assicurazioni..................... O

156.06 Ente Pubblico............... (]

15.06 Ente Religioso.........cccecvviivevvnicess.

18:07  AlrO.csiinsmaia i O

17 INDICI STEREOMETRICI o -
17.01  Superficle fondiaria....... 0,00m* 17.08  Numero alloggi.......c.covvnvivnnernneennn 1
17.02  Superficie coperta......... 96,38m>  17.09  Numero vani residenza.................. 4
17.03 Numero massimo piani.. 2 17.10 Nurmero vani altro uso................... 1
17.04  Altezza max in gronda... 52m 17.11 Numero totale dei vani.........o 5
17.05 Altezza media in gronda 5,08m 17.12  Famiglie residenti....................... 1
17.06  VOIUME.....ovoeeeeeeena 489,61m°  17.13  Numero residenti..............cceeveenenn. 3
17.07  Indice fondiario............ 0,00 =
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Comuns df Jommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
Provincla di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

18 BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE
Il manufatto & disposto in arretrato rispetto a Via Bellavista e costituisce con le unita vicine una
corte di interesse urbanistico.
Dall'analisi dei Catasti Storici impianto planimetrico attuale & riconoscibile gia a partire dal Catasto
Austriaco; | catasti successivi evidenziano una persistenza della sagoma del fabbricato cui l'unita
appartiene; nello specifico in epoca recente l'unita & stata dotata di un piccolo volume funzionale
sul retro (servizi igienici) che comunque appare nel Catasto Aftuale. La letiura del paramento
murario evidenzia diversi apporti di materiali Impiegati e evidenzia le cornici in tufo alle aperture
nonché il barbacane con corsi alternati di mattoni nel fronte ovest.
In rapporto al contesto ambientale il manufatto ne possiede le caratteristiche tipiche.
Il confronto tra il costruito e le forme localmente piu significative del tipo ci permette di rilevare una
buona corrispondenza.
19 INTERVENTI AMMESSI
E' ammessa la ristrutturazione globale dell'edificio nel rispetto del caratteri tipologici e formali
dell'esistente, previa la demolizione del piccolo manufatto posto sul retro.
E' ammesso il cambio di destinazione d'uso in turistico-ricettivo.
19.01 Superficie da demalire....... 6 19.04  Volume da demalire............ 13,6
19.02 Superficie da integrare....... 1] 19.05 Volume da integrare............ 0
19.03 Superficie totale................. 90,38 19.06 Volume totale..................... 476,01
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= Comune di Sommacampagna T RBIANTE N 53 Al BRE.
WL‘-KI Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
%' AMMISSIBILI ALLINTERNO DEL

CENTRO STORIGO DI CUSTOZA

anrEsonE | M6 Anno di rilevamento: 2001
Indirizzo:  Via Bellavista 1
2 NCT. Foglio: 0 Mappale: 0
N.C.E.U. Foglio: 35 Mappale: 207

INDAGINE STORICA INDAGINE TIPOLOGICA

01 EPOCA DI COSTRUZIONE 03 TIPOLOGIA EDILIZIA

01.01 Primadel 1854..........ccccevveeeeee | 03.01  Villa:::ananmnmansmnae o

01.02 Dal 1854 al1906.............covneen O 03.02 Palazzotto..........covvviiiiiiiiennnn, i

01.03 Dal 1907 al 1945............cce. | 03.03 Edificioacorte.........cccceevvvrnnenns O

01.04 Dal1946al1967...........ccceneoe. O 03.04 Edificioatome. ......coovinniinnnnnn O

01.05 Dal 1968 al 1977..........cceeeeeeeee O 03.05 Taverna ed aggregazioni............ O

01.06 Dal 1978 al 1987........ccvvvvnvnen. O 03.06 Edificio a schiera ed aggregazioni [

01.07 Dal 1988 al 1997......ccvvvivvrnnn, O 03.07 Edificioinlinea............ccc.......... O

01.08 Dopoil 1997......coeernieeiis O 03.08 Edificioisolato.........c..covvvnnennenns O
03.09 Edificioablocco............coeeveeeene. O
03.10 Edilizia specialistica antipolare..... Cl
03.11 Edilizia specialistica polare......... O

02 INDIVIDUAZIONE AL CATASTO apparienente a:

02.01 Austro—Ungarco...........cceuvennn I 03.12 Corte o aggregazione di corti....... ¥

02.02  Impianto.....ccccovevnrvemmneeenieiin i 03.13 Aggregazione di unita seriali........ O

D203 Athaale: . Ginaninaaini M 03.14 Aggregazione di edif. Specialistici [

0204 NesSsUNa..........cocovevueinvivresanennne O 03.15 Cortina omogenea di unita.......... O

INDAGINE ARCHITETTONICA

04 VINCOLI 06 CARATTERIZZAZIONE
ARCHITETTONICA

04.01 Monumentale ex L.1089/39.......... [ 06.01 Globale dell'edificio..............c.cue. |
04.02 Ambientale ex L.1497/39............. IZl 06.02 Globale degliesterni................... 1
04.03 Culturale ex art. 28 L.R. 61/85...... O 06.03 Globale degliinterni.................... |
04.04 Ruraleexart.10L.R.24/85.......... O 06.04 Elementiisolati...........coovvnvininnnn O
04.05 Centro Storico L.R. 80/80............ ] 06.05 NESSUNA.....ccviviniiiirirsminiiasivere O
04.06 Parchi e Riserve Naturali............. (]

04.07 Strumento Urbanistico Generale... ©

DA08 NEBSU: v s s O

05 PRESENZA DI DECORAZIONI E
PARTICOLARI ARCHITETTONICI

05.01  Elementi pittorici.................coe 7|
05.02 Elementi scultorel.........cccovuuvvennn. ]
05.03 Cornici delle aperture.................. ¥
05.04 Gronde e marcapiani............c..... @
05.05 Elementiisolati..........ccooevvenvenenn %]
0506 NESSUNE.......oooviveiininarrennrnnnnns O
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Ell Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.

“"*""'l Pravincladl Verotn REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI
294 AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL

CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE AMBIENTALE

07 VALORE AMBIENTALE 08 CONTESTO AMBIENTALE

07.01 Elemento emergente..................... O 08.01  Parco......cccouiviviineininemmrsmrmrmrarisssons O
07.02 Elemento ripetitivo originale............ | 0802 OGlarding:::mimwaiviimaiaamEiaiim o
07.03  Elemento ripetitivo manomesso...... O 0803 OO s SRS |
07.04 Elemento privo di valore ambientale [ 08.04 Scoperto.........ccceeiiimiiiiiiiiinnnn. 5|
07.05 Elemento deturpante..................... O 08108  Brolo.:misismisnss s snnses (|

INDAGINE EDILIZIA

09 INTERVENTI RECENTI

09.01 Dimodestaentita.............cccovvnneene |

09.02 Dipesanteentita......................e. 0

10 CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE

10.01 Strutture verticali

10.01.01 BTN i ssmvs e s s s sumass O 10.01.03 Cott....coomeiiiiiiiiiiiieeieei e |

10.01.02 BASE0 civivivsiinisiviesisinasy 100104 AFD..ven pxasnvensv snpsssdvsanesmsssenssamin O
Buono | Mediocre __ b Cattivo O

10.02 Strutture orizzontali

(10.0201  Fe0.rooveveooeosiosrcosrceeee. [ 10.02,03 Lalerocemento. ..............e..veenee. O
10.02.02  Cemento Armato........ceceeennnn | 10.02.04 Legno.......ccceeeivnrrmmnnaianissnsisian 4]
Buono Mediocre O Cattivo O
10.03 Manto di copertura
T e — R Y v ——— =
10.03.02 Cemento......cooovveiiveiiiieacnnnns O 10.03.04 ARrO......ocoiiiiiin O
Buono ™ Mediocre O Cativo 0O
11 STATO DI CONSERVAZIONE
11.01 Delle strutture 11.02 Complessivo
11.01.01 BUONO......ooviiiiiiiiiiiiiinnineeanannns A TEO2.01 Buomos oo amsig) o
11.01.02 MediOCre....couuivuirreeeriernaeeanaaas C 11.02.02 Mediotre. ......ccoooviieiiiininiiineniiesenns |
11.01.03 Caltlvo,cosimismsiiin o | THO02.08 CaVD... ..o snaiesssspmms svsspmsiosss O
11.01.04 Pessimo......cocooviiiiinininiininennns O 11.02.04 PeSSIMO0....cvneeiiiiiiin e snaannans )
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12 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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= Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
-.q,h g' Provincia di Verona REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

24

AMMISSIBILI ALL’INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

INDAGINE URBANISTICA E SOCIO-ECONOMICA

13 DESTINAZIONE D’USO ATTUALE PT Pi AP DP  NO
13.01 Residenza UrDana. ... ...cccci e e aia s ian e O | O O O
13.02 Residenza ruTale. oo toss s st tyysbs dai s ivaavauss ca viie %] % [ 5} O
13.03 RSO0 i scs s s s SR b e e S e S L iy e | O O O O
13.04 AN s v s D e s i e s S R R S B i A O O | O I:I
13.05 Artigianato produttivo..........cooiiinin e 0 O (| O O
13.06 Artigianato di servizio..........ccciiiiiiiiin O O [ O O
13.07 1 Ts (T E=1 (1 - PO S .} O O O O
13.08 PUNE VBN, ... oeevererieerrarnerra s rrrsesiesisesausnarasreraanroes O O O (] |
13.09 RIGIOEEMRE. ... ciiesiniiinios riaier e irsndes sudan s iainsrisnininteries O Cl O O Cl
13.10 Plirana e al R v ims O | [} O O
13.11 BT, B s o e e e O O (] O O
13.12 Uficl pubbliph:coinamiainunnssuasmianmm i O O O O O
13.13 URRel pHVAL: ;. ovaaiisusasiimiami i siismmasnss st s isssearnses O Cl O O |
13.14 Studi professlonall. ... ..o i O a O O |
13.15 Enti — a850CIaZI00..s: cooxvcamis apsrvsssionsvissssascissnnenmun s s O (] O O O
13.16 MAGAZZING. .., s ve s arrassmsssrssanssnrmsnssynosssrvsssrussassssasnesans O O 0 O O
13.17 (DL oo =1 (TP PP O O O O O
13.18 (& - o - I PP e e O O O c |
13.19 PRI USH. .. i e iy St u o miale s w e E A e e Y (] O O O O
PT= Piano Terra; P1= Plano Primo; AP= Altri Piani; DP= Destinazione Principale; NO= Non Occupato.
14 TITOLO DI GODIMENTO 16 DOTAZIONE DI SERVIZI IGIENICI
1401 Propietl..;o s 18 16.01 Bagno nell'abitazione..............cceue. |
14.02 At 00O 16.02 WC fuori dall'abitazione.........cc....... O
14.03  AHRFO.......ociiiiiiiei i 00O 16.03  Sprowisto......cccocvevvnirreeeneieniaiin: O
15 PROPRIETA’
15.01 Privata personale.........cccoovvvvvnnennne
15.02 Privata condominio.......cccceevvvvnrien. O
15.03 Societd immobiliare.........ccooivvnnnn O
15.04 Societa assicurazioni..........ccceevnnn.. O
15.05 Ente Pubblico.............coiiiiiiniiinn, (]
15.06 Enfe Religioso........ccovveeveiriiiiiinn [
1B:07 A 31 evs dons b sivnnsatinsets oaiais [
17 INDICI S TEREOME TRICI o - N ==
17.01  Superficie fondiaria....... 0,00m* 17.08 Numeroalloggl..............ccoconnnnnnn. 1
17.02 Superficie coperta......... 113,81m* 17.09 Numero vani residenza.................. 8
17.03  Numero massimo piani.. 4 17.10 Numero vani altro Uso.........c.....c... 1
17.04  Altezza max in gronda... 12,3m 17.11 Numero totale dei vani...........ccveene 9
17.05 Altezza media in gronda 10,5m 17.12 Famiglie residenti.................oee0 1
1708 VOO covomsimmoos 119501m*  17.13  Numero residenti..............c.ccoceiin. 3
17.07  Indice fondiario............ 0,00 1|
5dl 6
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18

19

19.01
19.02
19.03

Comune di Sommacampagna VARIANTE N. 23 AL P.R.G.
REGOLAMENTAZIONE DEGLI INTERVENTI

Provincia di Verona

AMMISSIBILI ALL'INTERNO DEL
CENTRO STORICO DI CUSTOZA

BREVE DESCRIZIONE TIPOLOGICA AMBIENTALE

Il manufatto & disposto in arretrato rispetto a Via Bellavista e costituisce con le unita vicine una
corte di interesse urbanistico.

Dall'analisi dei Catasti Storici l'impianto planimetrico attuale & riconoscibile gia a partire dal Catasto
Austriaco; i catasti successivi evidenziano una persistenza della sagoma del fabbricato cui l'unita
appartiene.

Architettonicamente I'unita risulta meritevole di particolare attenzione sia rispetto al tipo, residenza
rurale con torretta colombara, sia per I'apparato di finiture e decorazioni che possiede. La lettura del
paramento murario evidenzia diversi apporti di materiali impiegati, evidenzia le cornici ad alcune
aperture, tra cui gli oculi del sottotetto, nonché i barbacane con corsi alternati di mattoni e sassi nel
fronte nord: & rimarcabile anche il trattamento della gronda con motivo decorativo dato dalla posa
dei mattoni.

Nel fronte principale ad ovest campeggia una pittura murale con blasone nobiliare. Stando alle
informazioni raccolte dai proprietari & possibile Ipotizzare un intervento di riordino delle aperture e
della distribuzione interna realizzato nei primi decenni del secolo dall'architetto Benciolini. Si
segnala nel retro, fronte est, un albio in pietra bianca locale di considerevoli dimensioni.

In rapporto al contesto ambientale il manufatto ne possiede le caratteristiche tipiche e risulta un
elemento sognificativo.

INTERVENTI AMMESSI

L'intervento ammesso & il risanamento conservativo dell'edificio con possibile cambio di
destinazione d'uso in turistico-ricettivo, nel mantenimento non solo dei caratteri architettonici
esterni, ma anche degli interni.

Superficie da demolire....... 0 19.04 Volume da demalire............ 0

Superficie da integrare....... 0 19.05  Volume da integrare............ 0

Superficie totale................. 113,81 19.06 Volumetotale..................._. 1195
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